10. Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten.
Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen bis zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Ansonsten sind mit dem Betreiber geeignete

SchutzmaBnahmen abzustimmen. Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben sind dem
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Artenschutz

9.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen (aV)

0 10 20

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan
'Solarpark mit Batteriespeicher Walpenreuth'

Sondergebiet Photovoltaik

Planungsrechtliche Voraussetzungen:
Der Markt Zell im Fichtelgebirge erléasst gemaB § 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuches

(BauGB), Art.

23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 Bayer.

Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (BauNVO),
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzVv90) folgende Satzung. Die o.a. Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung:

B. FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

SO

Photovoltaik,

1.1 Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zulassig ist die Errichtung von freistehenden (gebaudeunabhdngigen)
Photovoltaikmodulen und von Anlagen zur Speicherung und Abgabe von
elektrischer Energie (BESS) sowie der Zweckbestimmung des Sondergebietes
unmittelbar dienende Nebenanlagen zur Erzeugung, Umwandlung und Abgabe
von elektrischer Energie. Die Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie
kdnnen mit der Nennleistung Energie aus dem o&ffentlichen Netz beziehen und
abgeben. Ein baulicher, technischer oder funktionaler Zusammenhang der
Speicher zu anderen Anlagen zur Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und
Abgabe von elektrischer Energie, insbesondere den Stromerzeugungsanlagen, ist
nicht notwendig. "Stand-alone-Speicher" sind daher auch zuldssig. Ferner ist der
Speicher nicht auf die Speicherung von aus erneuerbaren Energien gewonnenem
Strom beschrankt.

1.2 Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.3 Rickbau

Nach Ablauf der Nutzung als Photovoltaikanlage sind die Flachen wieder einer
landwirtschaftlichen Nutzung zuzuflihren. Anlagen und Gebdude sind abzubauen
sowie samtliche Betonfundamente vollstdndig zu beseitigen und der urspriinglich
vorhandene Bodenaufbau, Bodenqualitdat und Bodenmachtigkeiten wieder
herzustellen und die ({berplante Flache fachgerecht zu rekultivieren.
Verdichtungen des Bodens sind durch geeignete MaBnhahmen zu beheben.

Als Folgenutzung gilt wieder - entsprechend dem Ausgangszustand vor dieser
Sondernutzung - die planungsrechtliche Situation als Ilandwirtschaftliche
Nutzflache.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Grundflache

Als Grundflachenzahl wird 0,7 festgesetzt.

MaBgeblich fir die Ermittlung der Grundfldchenzahl ist die umzaunte Flache. Als
Grundflache wird die Grundflache der Gebdude sowie die senkrechte Projektion
der Module auf die Gelénderoberflache gerechnet.

Die Vollversiegelung von Flachen im Sondergebiet ist auf die erforderlichen
Gebaudefundamente zu beschranken. Die Grundflache fir Nebengebdude darf
insgesamt maximal 500 m2 betragen. Die Begrenzung der maximalen
Grundflache flir Gebdude erfolgt innerhalb der festgesetzten Grundflachenzahl.

Die Modultische sind mit Ramm-, Bohr- oder Schraubfundamenten aus Metall zu
verankern. Sollten Grindungsprobleme vorliegen, kénnen bedarfsorientierte
Fundamente (Punkt- oder Streifenfundamente) eingesetzt werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige H6he der Module einschlieBlich Tragekonstruktion,
gemessen zwischen der Gelandeoberkante und der Oberkante Module, betragt
3,50 m. Die Unterkante muss mindestens 0,80 m lber der Gelandeoberkante
liegen.

Die maximal zulassige Hohe der Gebaude, gemessen zwischen Gelandeoberkante
und Oberkante Gebaude, betragt 4,00 m.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Die Uberbaubare Grundstlcksflache fir Photovoltaikmodule und Gebaude
bzw. Nebenanlagen wird durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt.

4, Gestaltung baulicher Anlagen

4.1 Dachausbildung

Fir alle Gebdaude werden Flach- oder Satteldacher mit maximal 30° Neigung
festgesetzt. Dacheindeckungen in Metall sind nur in matter und beschichteter
Ausfliihrung zuldssig. Als Farbe ist naturrot, rotbraun, griin, grau, weiB oder
braun in gedeckten Nuancen zu wahlen. Alternativ ist eine extensive
Dachbegriinung zulassig.

4.2 Fassaden

Durchbriiche, Liuftungséffnungen und dergleichen missen siedlungsabgewandt
angeordnet werden. Als Fassadenfarbe ist grin, grau, wei oder braun in
gedeckten Nuancen zulassig.

4.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Fléache von 5 m2 an der Einfriedung
im Zufahrtsbereich zulassig. Fahnenmasten und elektrische
Wechselwerbeanlagen sind nicht zulassig.

4.4 Uberwachungseinrichtung
Die PV-Anlage darf mit optisch-elektronischen Einrichtungen lberwacht werden,

sofern keine Anhaltspunkte bestehen, dass schutzwirdige Interessen der
Betroffenen Uberwiegen. Diese Einrichtungen dirfen eine maximale Hdhe von
5,00 m haben.

5. Ortliche Verkehrsfldchen

5.1 Die Grundstlckszufahrten sind in den im zeichnerischen Teil dargestellten
Flachen bis zu einer Breite von 5 m zulassig.

5.2 Einfahrtbereich

6.

7.

8.
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Einfriedungen

Einfriedungen sind als Metallzdune, auch mit Kunststoffummantelung und

Ubersteigschutz zuléssig. Sie dirfen eine Gesamthéhe von 2,50 m iber der
bestehenden natlrlichen Geléandeoberkante nicht Uberschreiten. Durchgehende
Betonsockel sind unzuldssig. Es sind lediglich Punktfundamente fir die
Zaunpfosten erlaubt. Die Durchlassigkeit fiir Kleintiere im Bereich von 15 cm ab
der Gelandeoberkante muss gewahrleistet sein.

Boden-/Grundwasserschutz

7.1 Das natlrliche Gelandeniveau ist moéglichst zu erhalten. Nur im Bereich der
Technikgebaude darf das natirliche Gelandeniveau darf maximal um 0,50 m
abgegraben oder aufgeschittet werden, wobei etwaige Auffllllungen und
Abgrabungen mindestens einen Meter vor nachbarlichen Grundstlicksgrenzen auf
das natidrliche Niveau zurlickzufihren und mit Bdschung auszubilden sind.
Stltzmauern sind unzuldssig. Aufschittungen missen mit inertem Material
(Material entsprechend den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung -
Ersatzbaustoff) bzw. dem Aushubmaterial des Planungsbereichs erfolgen.
Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder sonstigen Veranderungen
der Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten
zwischenzulagern. Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie
Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.

7.2 Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfahiger Ausfihrung herzustellen,
so dass das Niederschlagsabwasser breitflachig Uber die belebte Bodenzone
versickern kann. FlUr starker befahrene Abschnitte der Sondergebietszufahrt
kénnen fir Bodenbefestigungen auch Rasengittersteine oder Rasenfugenpflaster
verwendet werden.

7.3 Das von den Modulen abflieBende Niederschlagswasser ist breitflachig tber
die belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht
zulassig.

7.4 Grundsatzlich ist der Einsatz von Dingern oder Pestiziden im gesamtem
Geltungsbereich unzulassig.

7.5 Die Reinigung der Anlage mit Reinigungsmitteln ist nur zuldssig, wenn diese
biologisch abbaubar sind und die Reinigung ohne Verwendung der
Reinigungsmittel nicht mdglich ist.

7.6 Sollte oberflachennahes Grundwasser angetroffen werden, ist bei Grindung
im Grundwasserbereich (gesattigte Zone oder Grundwasserschwankungsbereich)
auf verzinkte Stahlprofile zu verzichten oder-eine-geeignete- Beschichtung zur
Mimieei . : on

Grinordnung, Natur und Landschaft

8.1 Landschaftspflegerische MaBnahmen
Folgende landschaftspflegerische Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sind

auf der Flache durchzufilhren und spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der
Anlage herzustellen. Der Einsatz von Diingemitteln oder Pestiziden ist unzulassig.

VermeidungsmaBnahmen:

V1 Grinland innerhalb der Freiflachenphotovoltaikanlage

Herstellung: Die Sondergebietsflache ist als Grinland zu entwickeln bzw. zu
erhalten. Ansaat mit autochthoner Saatgutmischung des Ursprungsgebietes 15
(Thiringer Wald, Fichtelgebirge und Vogtland), mind. 30 % Krauteranteil, oder
Mahgutibertragung von nahegelegenen, artenreichen Wiesen. Das Saatgut ist
streifenweise maschinell einzubringen.

Pflege: Der Aufwuchs ist ein- bis zweischurig jahrlich nicht vor dem 01.07. +5-66+
mit insektenschonenden Mdhwerkzeugen (Schnitthdhe mind. 10 cm) zu mahen
und das Mahgut abzutransportieren. Mulchen ist nicht zulassig.

Alternativ ist auch eine extensive Beweidung gemaB beiliegender saP zuom-
Beisptet-mit-Schafen zuldssig. Es—sind-zweibis—vier- Weidegange-durchzufthren—

DWW

V2 Entwicklung von Saumstruktur und Staudenflur

Herstellung: Ansaat mit einer arten- und blitenreichen, autochthonen
Saatgutmischung des Ursprungsgebietes 15 (Thiringer Wald, Fichtelgebirge und
Vogtland), mind. 50 % Krauteranteil, oder Mahgutlbertragung von
nahegelegenen, artenreichen Wiesen.

Pflege: Die Flachen werden jahrlich aHe- zwetr Jahre im Herbst mit

insektenschonendem Mahwerk unter Abfuhr des Mahgutes gemaht. Dabei werden
jahrlich alterierend 50 % der Flache belassen. Mulchen ist unzulassig. Alternativ
ist eine Beweidung geman beiliegender saP maoglich.

V3 Beseitigung aufkommender Neophyten
Aufkommende Neophyten sind auf der gesamten Flache frihzeitig zu beseitigen.

AusgleichsmaBnahmen:
Die festgesetzte Ausgleichsflache wird den im Rahmen des Bebauungsplanes
festgesetzten Eingriffen in das Landschaftsbild zugeordnet. Mindestens die
Eckpunkte der Ausgleichsflache sind im Gelande dauerhaft zu kennzeichnen, zum
Beispiel mit Eichenpflécken.

A1l Fléacheneingriinung mit Heckenpflanzung

Herstellung: Die Rénder des Geltungsbereiches sind in den als MaBnahme Al
dargestellten Bereichen mit einer zweireihigen Hecke aus heimischen Strauchern
zu versehen. Am o&stlichen Rand von Fl.-Nr. 390, Gmkg. Walpenreuth, ist das
bestehende Initialgeblsch lediglich llckig zu ergénzen.

Dabei sind autochthone Gehdlze des Vorkommengebietes 3 "Sildostdeutsches
Higel- und Bergland" zu verwenden. Angaben zu den Gehdlzen, Qualitaten und
Pflanzabstanden sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.

Pflege: Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand
dauerhaft zu sichern. Nicht angewachsene Gehdlze sind in der ndchsten
Pflanzperiode durch Gehdlze gleicher Art und GréBe zu ersetzen. Sollte es zu
einem spateren Zeitpunkt Ausfalle geben, sind diese ebenfalls zu ersetzen.

Die Heckenbereiche sind in den ersten drei Jahren regelmaBig auszumahen.
Danach ist abschnittsweises "Auf den Stock setzen" mdglich. Dabei sind
Uberhélter in Form von einzelnen B&umen bzw. Strduchern zu belassen.
Schnittgut ist zu entfernen. Zeitraum flr PflegemaBnahmen: 01. Oktober - 28.
Februar.

10.

11.

aV1 Baubeginn auBerhalb der Vogelbrutzeit

Um Nestanlagen bodenbritender Végel im Baufeld zu vermeiden, beginnen
zumindest die Erdarbeiten vor der Vogelbrutzeit, also spatestens ab Ende
Februar. Besser ist ein Baubeginn ab Oktober. Ist ein Beginn vor dem 1. Marz
nicht maoglich, so muss aV 2 beachtet werden.

aV2 Vorsorgliche Vergramung von bodenbritenden Feldvdgel

Ist eine Umsetzung der MaBnahme aV1 nicht mdglich, wird diese vorsorglich
durch die MaBnahme aV2 ersetzt. Bei einem Baubeginn zwischen 01.03. und
31.08. ist eine Anlage von Bruten durch bodenbritende Vogelarten durch
VergramungsmaBnahmen ab dem 01.03. bis Baubeginn zu verhindern.

Eine Vergramung erfolgt entweder durch eine regelmaBige Befahrung der Flache
(mindestens zweimal pro Woche) oder durch regelmaBige Mahd, die den
Aufwuchs auf eine méglichst geringe Hohe begrenzt.

Sollte es nicht mdglich sein, die VergramungsmaBnahmen direkt ab 01.03. zu
beginnen, ist vor Beginn der VergramungsmaBnahme eine Begehung durch einen
Gutachter hinsichtlich stattfindender oder potenziell mdglicher Bruten
durchzufthren.

aV3 Schutz der bestehenden Gehdlze

Die Gehdlzbestande dirfen durch die MaBnahme nicht beeintrachtigt werden.
Diese sind wahrend der BaumaBnahmen durch einen ortsfesten Bau- oder
Lattenzaun gemaB beiliegender saP vor Beeintrachtigung zu schiitzen.

9.2 CEF-MaBnahmen: Schaffung von Blihflachen mit Ackerbrache im Bereich der
Flurstiicke FI.-Nrn. 172 (TF), 173 (TF) und 174 (TF), Gemarkung Walpenreuth

Die Flache der MaBnahme muss insgesamt mind. 1,0 ha betragen.

Die CEF-MaBnahme muss zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam sein und die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestdtte wahren.

Entwicklungsziel: Entwicklung einer Bllihflache in Kombination mit Ackerbrache
Herstellung: 30 % der Flache als Ackerbrache, 70 % als Bliuhflache

Einmalige lickige Einsaat einer Regio-Saatgutmischung aus dem Ursprungsgebiet
15 "Thiringer Wald, Fichtelgebirge und Vogtland" mit mindestens 50 %
Krauteranteil (Hochstauden); damit lickige Ansaat Antage des BlUhstreifens zum
tnd Erhalt von Rohbodenstandorten in der Blihflache; Einsaat idealerweise
bereits im Herbst; kann auch zu Beginn der Brutsaison erfolgen, wenn die
ungeféahren Neststandorte ermittelt werden und davon entfernte Bereiche zur
Ansaat ausgewahlt werden (muss durch Fachkraft erfolgen); dann Ausbringen
von weiteren Teilen des genannten Saatgutes auf den restlichen Teilen der
Blihflachen im Herbst nach der Brutsaison. Umbruch der Ackerbrache vor
Baubeginn mit anschlieBender Selbstbegriinung.

Pflege und Bewirtschaftung: Einmalige Mahd der Grantand-Blihflache - sowie je
nach Aufwuchs auch der selbstbegriinten Flache - nach dem 15.07. im zweiten
Jahr nach der Anlage. Ab dann jahrlich alterierend Umbruch von jeweils ca. 50 %
beider Flachen, sodass jeweils ca. 50 % selbstbegriinte Brache und 50 %

Bluhflache verbleiben. Im—zweiten—oderdrittenJahr(jenach-Aufwuchs)Ymbruch-

wnd-der-Ackerbrache- nach-3-Jahren—mbghch: Keine Bearbeitung zwischen dem
01.03. und dem 15.07. Kein Einsatz von Dinger oder Pflanzenschutzmitteln.
% Brachstreifen— Eine landwirtschaftliche oder energetische Nutzung des
Mahgutes ist zulassig. Wechsel des Blihstreifens und der Ackerbrache ist nach
drei Jahren maglich.

Alternativ kann eine extensive Beweidung gemaB den Vorgaben der saP erfolgen.

Immissionsschutz

10.1 Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten,

dass keine stérende Blendwirkung an Immissionsorten hervorgerufen wird. Sollte
sich nach Inbetriebnahme der Anlage eine Blendwirkung herausstellen, ist auf
Kosten des Betreibers eine Abschirmung anzubringen. Diese kann entweder in
Form von entsprechend dimensionierten Gehdlzpflanzungen oder baulichen
MaBnahmen am Zaun ausgefiihrt werden. Der Zaun darf daflir im notwendigen
MaBe am Ort der BlendschutzmaBnahme erhéht werden.

10.2 Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzuldssig. Eine Beleuchtung ist
nur temporar zur Wartung bzw. Pflege der Anlage mit warmweiBen Licht (<
3.000 Kelvin) zulassig.

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

11.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes

11.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

CEF-Flache: Fl.-

Nrn.

172 (TF), 173 (TF) und 174 (TF), Gemarkung Walpenreuth

C. HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Planzeichen:

2402

bestehende Grundstlicksgrenzen mit Flursticknummer

Bestandstrasse Strom
Der Schutzzonenbereich flir Kabel betragt bei Aufgrabungen 0,5 m beiderseits der
Trassenachse. Dieser Bereich ist von Grindungen und Bepflanzungen freizuhalten.

Textliche Hinweise:

1. Sollten im Zuge der Errichtung oder des Betriebes der Photovoltaikanlage Schaden an
Flurwegen enstehen sind diese Schaden durch den Betreiber der Anlage zu beseitigen.
2. Sollten bei den Bauarbeiten Anhaltspunkte fir schadliche Bodenveranderungen oder eine

Altlast bekannt werden, sind unverzliglich das Wasserwirtschaftsamt und das Landratsamt
zu informieren.

3. Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
und daher unbekannte Bodendenkmadler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende

Metall-,

Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem

Bayerischen Landesamt flr Denkmalpflege zu melden (Art. 8 DSchG).
4. Die von der Anlage ausgehenden Gerdusche, wie tieffrequente vom Transformator

abstrahlende Gerdusche, oder der Larm, den Wartungsarbeiten verursachen,

mussen bei

nachstgelegenen Wohngebduden die in der TA Larm genannten Anforderungen erflllen.
Bei Beschwerden Uber den Larm, den der Betrieb der Anlage verursacht, kann die
Gemeinde den Nachweis anhand von Immissionsmessungen nach TA Larm und/oder der
DIN 45680 fordern. Die Ergebnisse dieser Messung sind spatestens innerhalb von zwei

Monaten nach Aufforderung durch die

Gemeinde vom Vorhabenstrager kostenfrei

vorzulegen.
Larmintensive Wartungsarbeiten, wie z.B. Maharbeiten, sind nur werktags tagsiber, in der
Zeit von 7:00 - 20:00 Uhr zulassig.

5. Die Vorhabenflache liegt im Naturpark NP-00011 ,Fichtelgebirge".

6. Vorhandene Drainagen dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden. Sollte es zu
Beschadigungen im Rahmen der Bauphase, des Betriebes oder des Abbaus kommen, sind
die Drainagen wiederherzustellen.

7. Es kann wild abflieBendes Wasser bei

Starkregenereignissen oder Schneeschmelze

auftreten. Eine Ab- oder Umleitung wild abflieBenden Wassers zum Nachteil Dritter darf
nicht erfolgen (§ 37 WHG).

8. Die

aus

der sach- und fachgerechten Bewirtschaftung der umliegenden

landwirtschaftlichen Flachen entstehenden Immissionen sind zu dulden.
9. Ein Entschadigungsanspruch gegen den StraBenbaulasttréager der Bundesautobahn wegen
Larm und anderen Immissionen kann nicht geltend gemacht werden.

Versorgungstrager rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen.

D. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Markt Zell im Fichtelgebirge hat in der Sitzung vom
BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Aufstellungsbeschluss wurde am ortsiblich bekannt gemacht.

gemaB § 2 Abs. 1
beschlossen.

Der

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung

und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
hat in der Zeit vom bis oo stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB §

4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
hat in der Zeit vom bis oo stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

wurden die

Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB3 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

bis beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

bis

wurde mit der

Internet verdffentlicht. Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet wurden andere leicht zu

erreichende Zugangsmoglichkeiten im Rathaus, BahnhofstraBe 10,
Fichtelgebirge, wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgestellt.
wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.

6. Der Markt Zell im Fichtelgebirge hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
Satzung beschlossen.

Zell im Fichtelgebirge, den

1. Burgermeister Horst Penzel

7. Ausgefertigt

95239 Zell
Die Unterlagen

im

Bestandteil des Bebauungs- und Grinordnungsplans ist der vorliegende Planteil sowie die

Begrindung mit
Fassung vom .......coevvviveninnnnn .

Zell im Fichtelgebirge, den

1. Birgermeister Horsts Penzel

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am

Seiten sowie der zugehoérige Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der

gemaB § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4

BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Zell im Fichtelgebirge, den

1. Burgermeister Horst Penzel
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A PLANZEICHNUNG

siehe Planblatt 1/2 (Bebauungsplan) und 2/2 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

B FESTSETZUNGEN

siehe Planblatt 1/2

C HINWEISE

siehe Planblatt 1/2

D VERFAHRENSVERMERKE

siehe Planblatt 1/2
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Begriindung mit Umweltbericht

E BEGRUNDUNG

1. Gesetzliche Grundlagen

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan basiert auf den folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils
zum Zeitpunkt der Beschlussfassung gliltigen Fassung:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BayBO Bayerische Bauordnung

BayBodSchG Bayerisches Gesetz zur Ausfihrung des Bunden-Bodenschutzgesetzes

BayDSchG Bayerisches Denkmalschutzgesetz

BayLplG Bayerisches Landesplanungsgesetz

BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz

BaywaG Bayerisches Wassergesetz

BIMSchG Bundesimmissionsschutzgesetz

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

GaStellV Garagen- und Stellplatzverordnung

NWFreiV Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung

PlanzVv Planzeichenverordnung

ROV Raumordnungsverordnung

TRENGW Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser

TrinkWV Trinkwasserverordnung

WHG Wasserhaushaltsgesetz

Alle Gesetze, Verordnungen, Regelungen, Satzungen etc., auf die innerhalb dieser Planung verwie-
sen wird, kdnnen Uber den Markt Zell im Fichtelgebirge eingesehen werden.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm

GemaB Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms des Landes Bayern, Stand 01.06.2023,
liegt der Markt Zell im Fichtelgebirge im Allgemeinen landlichen Raum und in einer Kreisregion mit
besonderem Handlungsbedarf. Der Markt liegt zwischen den Mittelzentren Gefrees und Minchberg.

I. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner landlicher Raum nrad

I Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen
l:’ Verdichtungsraum
Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen

Einzelgemeinden

L%

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele oy A
Flchtlelgemrge -

Regionalzentrum

h
Metropole z)\&:
Z
1
I

o M
. Oberzentrum c h

. s
]

; . : 3
( immel |

Mittelzentrum 9 : 9 ' X

Region Hars», B a0

[ ] a
en-dof Rad*Barnerk-i

Ausschnitt Karte ,Raumstruktur”, LEP Bayern

Im Begrundungstext des LEP sind Stellungnahmen zur Entwicklung der erneuerbaren Energien und
der Photovoltaiknutzung formuliert.
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6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien:

(Z) ,Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen.
In der Begriindung zu 6.2 wird erldutert:

~Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien - Windenergie, Solarenergie,
Wasserkraft, Biomasse und Geothermie - liegen im (berragenden &ffentlichen Interesse und dienen
dem Umbau der bayerischen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz.
Die Ziele fiir den Anteil der erneubaren (sic.) Energie leiten sich aus den internationalen, nationalen
und bayerischen Energie- und Klimaschutzzielen sowie dem Bayerischen Klimaschutzgesetz ab. Um
diese Ziele erreichen zu kénnen ist ein Ausbau der Energieerzeugung mit erneuerbaren Ressourcen
in allen Teilrdumen und Gebietskategorien notwendig, wenngleich eine dezentrale Konzentration
aufgrund der erforderlichen Netzanschllisse angestrebt werden sollte und mittels der Festlegung
von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten auch unterstiitzt wird (vgl. 6.2.2 und 6.2.3)."

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht diesem landesplanerischen Ziel.

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalplanen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete flir die Errichtung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen mdglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert wer-
den.

In der Begriindung zu 6.2.3 steht:

.~(...) Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrdchtigen.
Dies trifft besonders auf bisher ungestérte Landschaftsteile zu (vgl. 7.1.3). Deshalb sollen Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zéhlen z.B. Standorte
entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversions-
standorte.”

Der gewahlte Standort liegt in der Nahe der KreisstraBe HO 39 direkt um eine Klaranlage und kann
damit als bedingt vorbelastet eingestuft werden. Andere, deutlich mehr belastete Standorte zum
Beispiel entlang einer Autobahn sind im Marktgemeindegebiet nicht zu finden.

Laut Begrindung zu 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung" werden Photovoltaik- und Biomasseanla-
gen explizit vom Anbindungsgebot ausgenommen, das die Zersiedelung der Landschaft durch neue
Siedlungsstrukturen vermeiden soll. Somit ist eine Anbindung der Flachen an eine Siedlungseinheit
nicht notwendig.

Der Ausweisung der Flachen als Sondergebiet flr Photovoltaik stehen somit keine Ziele der Lan-
desentwicklung entgegen.

2.2 Regionalplanung

Der Regionalplan steuert die Gibergemeindlichen Entwicklungen auf regionaler Ebene, die das Lan-
desentwicklungsprogramm fir ganz Bayern vorgibt. Entsprechend dem Regionalplan der Planungs-
region 5 Oberfranken-Ost sind flir den Planbereich folgende Grundsatze und Ziele betroffen:

GemaB Karte Raumstruktur liegt der Markt Zell i. Fichtelgebirge im léndlichen Raum, dessen Ent-
wicklung in besonderem MaBe gestarkt werden soll. Der Markt liegt in der Entwicklungsachse von
Uberregionaler Bedeutung zwischen Bad Berneck, Gefrees und Minchberg.

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete laut Regionalplan sind im Bereich der Planung und dem weiteren
Umfeld nicht vorhanden.

GemaB Kapitel 6 ,Energieversorgung" soll in allen Teilrdumen auf eine nach Energietragern breit
diversifizierte, ausreichende, sichere, kostengiinstige und umweltfreundliche Energieversorgung
hingewirkt werden. Leitungstrassen sollen vor allem im Bereich der Entwicklungsachsen von uber-
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regionaler Bedeutung und in den Naturparken soweit mdglich zusammengefasst und mit anderen
Bandinfrastruktureinrichtungen geblindelt werden. Das Vorhaben tragt auBerdem den unter 6.5.1
genannten Erfordernissen bei, wonach auf eine verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer
Energiequellen hingewirkt werden soll.

GemaB Kapitel 5 ,Wirtschaft, Land- und Forstwirtschaft™ soll die Inanspruchnahme landwirtschaft-
lich genutzter Flachen bei konkurrierenden Nutzungen flachensparend erfolgen. Mehrfachnutzungen
sollen insbesondere beim Ausbau der PV-Freiflachenanlagen angestrebt werden.

Die Belange der Landwirtschaft sind bei der Planung von Freiflachenphotovoltaikanlagen grundsatz-
lich gegen die Erfordernisse der Energiewende abzuwagen. Dabei ist anzumerken, dass die Photo-
voltaik eine flachensparende Form der erneuerbaren Energien, vor allem im Vergleich zu Biogasan-
lagen darstellt. Eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen ist zur Erreichung der Aus-
bauziele fiir erneuerbare Energien nicht zu vermeiden, da ausreichend groBe versiegelte Flachen
oder Konversionsflachen nicht zur Verfliigung stehen. Im Durchflihrungsvertrag wird auBerdem eine
Rickbauverpflichtung aufgenommen mit der Vorgabe, die Flache nach der Nutzung als Photovolta-
ikanlage wieder in ihren Urzustand zuriickzuversetzen. Damit steht die Flache der landwirtschaftli-
chen Nutzung wieder zur Verfiigung.

Das Vorhaben steht somit den Zielen der Regionalplanung nicht entgegen.

2.3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet als Flachen fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Aktuell wird der Geltungsbereich als Acker bzw. Griinland genutzt.

Die noérdlichen Randbereiche ragen in die Darstellung ,Flachen flir die Landwirtschaft mit besonde-
rer Bedeutung flir das Orts- und Landschaftsbild und die Naherholung®. Diese zieht sich entlang des
noérdlich liegenden Tannenreuther Bachs. In die in diesem Bereich vorhandenen landschaftspragen-
de Baum- und Strauchgruppen erfolgt kein Eingriff, die Strukturen bleiben erhalten und werden
sogar abschnittsweise erganzt.

LY D

Ausschnitt Fldchennutzungsplan Markt Zell im Fichtelgebirge
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Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert. Der betreffende Bereich wird zukiinf-
tig als Sondergebiet mit Zweckbestimmung Photovoltaik dargestellt.

3. Erfordernis und Ziele

Der Markt Zell im Fichtelgebirge liegt ein Antrag der Firma Elite PV GmbH vor, auf den Flurstlicken
FI.-Nrn. 390, 398 und 399 (TF), Gmkg. Walpenreuth, auf landwirtschaftlichen Flachen nérdlich von
Tannenreuth eine Freiflaichenphotovoltaikanlage zu errichten. Der Markt plant die Ausweisung des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans ,Solarpark mit Batteriespeicher Walpen-
reuth™ gemaB § 9 BauGB in diesem Bereich zur Deckung des Bedarfs an Flachen zur Nutzung rege-
nerativer Energien (Photovoltaik).

Nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind solche Anlagen in Sonstigen Sondergebieten
(§ 11 BauNVO) zulassig. Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet fiir die Nutzung der Sonnen-
energie zur ,Gewinnung, Speicherung und Umwandlung elektrischer Energie™ fest und schafft damit
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Verwirklichung des Vorhabens. Die Kommune
schlieBt mit dem Vorhabenstrager gemaB § 12 Abs. 1 BauGB einen Durchflihrungsvertrag, in dem
die Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten durch den Vorhabenstréger und Fristen zur
Durchfiihrung des Vorhabens geregelt werden. Der Durchflihrungsvertrag ist vor dem Satzungsbe-
schluss gem. § 10 BauGB abzuschlieBen.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan des Marktes wird im Parallelverfahren gema3 § 8 Abs. 3
BauGB geandert. Somit entwickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan. Der
Bebauungsplan ist unter der Voraussetzung, dass die Anderung des FNP im Vorfeld genehmigt
wird, nicht genehmigungspflichtig. Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Solarpark mit Batteriespeicher Walpenreuth® kann nach Genehmigung der Flachennutzungs-
plandnderung durch 6ffentliche Bekanntmachung in Kraft gesetzt werden.

Die Nutzung erneuerbarer Energien tragt wesentlich zum Klimaschutz bei. Des Weiteren starkt der
Ausbau der dezentralen Energieversorgung die regionale Wertschépfung und unterstitzt damit den
landlichen Raum nachhaltig. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist die Nutzung erneuerbarer Energien
in den Bauleitplanen besonders zu bericksichtigen.

Der Markt Zell im Fichtelgebirge beabsichtigt durch die Auswahl passender Flachen, den Einsatz
erneuerbarer Energien unter Wahrung kommunaler und 6ffentlicher Interessen zu fordern.

Der Bedarf an PV-Anlagen ergibt sich aus dem Erneuerbaren-Energien-Gesetz (EEG) sowie dem
bayerischen Energieprogramm, wonach der Anteil erneuerbarer Energien deutlich erhéht werden
soll. Ende Juli 2022 wurde das EEG novelliert. Der Deutsche Bundestag hat umfassende Gesetzes-
pakete zum Ausbau der erneuerbaren Energien beschlossen, um die Klimaziele der BRD und der
Europdischen Union zu erreichen und die Abhdngigkeit von fossilen Energietragern zu reduzieren.
Dabei wurde u. a. beschlossen, dass die Nutzung von erneuerbaren Energien im (iberragenden
offentlichen Interesse liegt und der offentlichen Sicherheit dient. Zudem enthalt das EEG 2023
Ausbaupfade zur Erreichung des 80-Prozent-Ziels sowie das Langfristziel, dass vor dem Jahr 2030
der gesamte Strom, der in Deutschland erzeugt oder verbraucht wird, treibhausgasneutral erzeugt
werden soll. Nach Meldung des statistischen Bundesamtes betrug der Anteil der erneuerbaren
Energien im Strommix im Jahr 2023 56 %, woraus sich ein Defizit von 44 % ergeben, welche wei-
terhin konventionell erzeugt werden.

Bayern will den Anteil Erneuerbarer Energien an der eigenen Stromerzeugung bis 2025 auf 70 Pro-
zent steigern. Nach Meldung des Bayerischen Staatsministerium fir Wirtschaft, Landesentwicklung
und Energie sollen bis 2030 insgesamt 40 GW Leistung aus PV in Bayern zur Verfiigung stehen. Im
Jahr 2022 sind es 16,8 GW (Bayerisches Staatsministerium flir Wirtschaft, Landesentwicklung und
Energie 2023, S. 4f.).

Zur Verringerung des zuvor genannten defizitéren Anteils bei der Stromerzeugung durch erneuer-
bare Energien, mdchte der Mark Zell im Fichtelgebirge durch die Ausweisung des gegensténdlichen
Sondergebietes einen aktiven Beitrag zu der zuvor genannten Zielerreichung auf Landes- als auch
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auf Bundesebene leisten. Auch im Interesse des Klima- und Umweltschutzes soll eine nachhaltige
Entwicklung der Energieversorgung erméglicht werden. Das Vorhaben entspricht damit dem Inte-
resse der Allgemeinheit an einer moglichst sicheren, gleichzeitig auch umweltvertraglichen Ener-
gieversorgung. Der Betrieb der Photovoltaikanlagen besitzt gegeniiber anderen Formen der Strom-
erzeugung aus regenerativen Energien sowie aus fossilen Brennstoffen diverse Vorteile: Es entste-
hen keine Emissionen (Larm, Luftbelastung, Geruchsbelastung); weitestgehend keine Abfalle; war-
tungsfrei bei langer Nutzungsdauer; hohe Zuverlassigkeit. Die Belastung der Umwelt ist daher sehr
gering. Mit der Energieerzeugung Uber Photovoltaikanlagen lassen sich die Ziele des Klimaschutzes,
insbesondere den CO2-AusstoB zu verringern, in besonderem MaBe umzusetzen.

Der Rickbau wird mittels Durchfiihrungsvertrag geregelt.

4. Raumliche Lage, GréBe und gegenwartige Nutzung

Die Vorhabenflache liegt nérdlich von Tannenreuth und stidwestlich von Walpenreuth.

Walpenreutt

Tannenreuth

Wundenbach

Ausschnitt Bayernatlas: Webkarte mit Lage der Flachen, ohne MaBstab

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke FI.-Nrn. 390, 398 und 399 (TF), Gmkg. Walpenreuth.
Die Flache des Geltungsbereiches betragt insgesamt ca. 2,34 ha. Die ErschlieBung aller Teilflachen
erfolgt von dem zwischen der Teilflachen liegenden Weg auf Flurstiick Nr. 392/1, Gemarkung Wal-
penreuth.

Die Eingriffsflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um Acker bzw. Grinland.

5. Landschaftsbild

Der Landschaftsausschnitt der Vorhabenflache zeigt eine kulturlandschaftlich gepragte Umge-
bung mit einem Wechsel aus landwirtschaftlich genutzten Flachen, Waldstrukturen und kleineren
Siedlungsbereichen. Die Agrarflachen sind immer wieder durch Wirtschaftswege und Feldraine ge-
gliedert und variieren in Zuschnitt und GroBen, was auf unterschiedliche Nutzungen hinweist.

Sudostlich der Flache befindet sich die Ortschaft ,Tannenreuth™. Direkt 6stlich der Flache grenzen
die ersten Gebaude an. Nordéstlich des Geltungsbereiches grenzt in ca. 300 m die Ortschaft ,Wal-
penreuth® an. Die beiden Ortschaften sind Uber die KreisstraBe HO 39 verbunden.

Die umliegenden Waldflachen bilden griine Strukturen, die als landschaftspragende Elemente fun-
gieren und zur Gliederung des Raumes beitragen. Sie bieten visuelle Riickzugsrédume und erhdhen
die landschaftsasthetische Qualitat.
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Die bestehenden Gehdélzstrukturen und Hohendifferenzen aufgrund topographischer Unterschiede
schirmen die Anlage bereits optisch ab. Ein ganzliches Verstecken ist nicht mdglich, jedoch kann
die Anlage durch AusgleichsmaBnahmen in den Landschaftsraum eingebunden werden.

Ausschnitt Bayernatlas: Luftbild, ohne MaBstab

Die landwirtschaftlichen Flachen selbst haben keinen direkten Wert fiur die Erholungsnutzung.
Durch die Ortschaft ,Tannenreuth" verlaufen ausgewiesene Radwege. Ansonsten sind keine kartier-
ten Freizeitwege im Bereich der Planung zu erkennen.

Der Standort weist auBerdem eine technische Vorpragung auf. Die StraBenstrukturen, u.a. die na-
heliegende KreisstraBe HO 39, stellen die funktionale ErschlieBung des Landschaftsraumes sicher,
ohne das Landschaftsbild wesentlich zu dominieren. Ostlich neben der Projektflache 15uft auBerdem
eine Mittelspannungsleitung. Das Vorhaben liegt auBerdem unmittelbar angrenzend an eine Klaran-
lage.

Im oOstlichen Randbereich des Flurstlicks Nr. 390, Gemarkung Walpenreuth, befinden sich Gehdlz-
strukturen. Diese bleiben erhalten und werden durch weitere Strauchpflanzungen ergénzt, sodass
sich langfristig eine durchgehende Heckenstruktur bildet.

6. Artenschutz

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung einer oder mehrere der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst
werden, gegebenenfalls waren die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von
den Verboten gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG zu prifen.

Aus § 44 BNatSchG ergeben sich fir besonders und streng geschitzten Arten und europaische
Vogelarten folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstdtten: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang ge-
wahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
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Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Totungsverbot- und Verletzungsverbot: Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Tieren, die Be-
schadigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen. Umfasst ist auch die Gefahr von
Kollisionen im StraBenverkehr, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fiir die jeweilige
Arten unter Beriicksichtigung der vorgesehenen SchadensvermeidungsmaBnahmen signifikant er-
hoht.

Unter Bericksichtigung der bestehenden intensiven Nutzung ist der Bereich als gestért und anthro-
pogen beeinflusst einzustufen. Seltene bzw. gefdhrdete Arten sind deshalb voraussichtlich auszu-
schlieBen. Wertvolle Lebensrdaume oder kartierte Biotope werden durch die Planung nicht direkt
beeintrdchtigt. Es erfolgt kein Eingriff in vorhandene kartierte Biotope bzw. Gehdlzstrukturen.

Es wurden faunistische Erhebungen durchgefiihrt. Der naturschutzfachliche Beitrag zur speziellen
artenschutzrechtlichen Priiffung (NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partner-
schaft mbB, +6-09-262521.01.2026) kommt zu folgendem Ergebnis:

~Im Geltungsbereich des vorhabensbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Frei-flachen-
Photovoltaikanlage Walpenreuth™ und seinem nahen Umfeld ist vom Vorkommen einiger europdi-
scher Fledermaus- und Vogelarten auszugehen.

Fir die europadischen Reptilien-, Fledermaus- und Vogelarten, die im bzw. im nahen Umfeld des
Geltungsbereichs vorkommen oder potenziell vorkommen kdnnen, sind die projektbedingten Wirk-
faktoren und Wirkprozesse unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen so ge-
ring, dass die 0kologische Funktion der potenziell betroffenen Fort-pflanzung- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt wird und eine Verschlechterung der Erhaltungszustdnde der
lokalen Populationen nicht entsteht.

Die Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass bei europadischen Vogelarten gem. Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie, bzw. bei Tierarten gem. Anhange IV der FFH-Richtlinie unter Berlcksichtigung der
Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen keine Tatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG erflllt werden.

Die Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht notwendig."

Die angesprochenen Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen werden im Umweltbericht weiter ausge-
fuhrt.

7. Vorhaben- und ErschlieBungsplanung

7.1  ErschlieBung

Die ErschlieBung aller Teilflachen erfolgt von dem zwischen der Teilflachen liegenden Weg auf Flur-
stick Nr. 392/1, Gemarkung Walpenreuth.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Anlage von ErschlieBungswegen nur in absolut notwendi-
gem MaB in sickerfahiger Ausfiihrung zulassig.

7.2 Ver-/ Entsorgung

Wasserversorgung
Ein Anschluss an das Trinkwassernetz ist nicht notwendig.

Abwasserentsorgung/Oberflaichenwasser

Das von der Photovoltaikanlage abflieBende Niederschlagswasser ist auf dem Baugebiet breitflachig
zu versickern. Falls Erosionen und Abflussverlagerungen oder Abflussverscharfungen auftreten,
sind diesen geeignete MaBnahmen wie z.B. Bepflanzung oder Rickhaltemulden entgegenzusetzen,
so dass umliegende Grundstlicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden.
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Schmutzwasser- bzw.- Kanalanschluss ist nicht erforderlich.

Strom-/Telekommunikationsversorgung
Fir die Anlageniberwachung sind Signalkabel und ggf. Telekommunikationseinrichtungen vorgese-
hen.

Abfallwirtschaft
Ist nicht erforderlich.

7.3 Beschreibung der Photovoltaikanlage

Die Photovoltaik-Module werden fest aufgestellt und dirfen sich gegenseitig nicht beschatten, folg-
lich sind der Konstruktionshéhe wirtschaftliche und einstrahlungsbedingte Grenzen gesetzt. Die
zwischen und unter den Modulreihen liegende Flache wird als extensives Griinland bewirtschaftet.
Die Tragerkonstruktion besteht aus Stahlprofilen. Die Grindung erfolgt mittels Ramm- oder
Schraubfundament.

Die notwendigen Technikraume werden innerhalb der festgesetzten Baugrenzen aufgestellt. Die
Vollversiegelung von Flachen im Sondergebiet ist auf die erforderlichen Gebdudefundamente zu
beschranken. Die Grundflache fiir Nebengebaude darf insgesamt maximal 500 m2 betragen, die
Hohe ist auf maximal 4,00 m beschrankt.

Die Bereiche zwischen den Modultischen und darunter werden in extensiv genutzt und ausgeha-
gert, um eine Erhéhung der Artenvielfalt in der Flache zu erreichen. Die eigentliche Modulflache
wird aus versicherungstechnischen Griinden mit einem Maschendrahtzaun umfriedet. Die maximale
Hohe betragt 2,50 m.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf nachtschwarmende Insekten und zur Ver-
meidung einer optischen Fernwirkung bei Nacht wird im Bebauungsplan eine dauerhafte Beleuch-
tung der Anlage als unzuldssig festgesetzt.

Die gesamte Anlage ist wartungsarm.

7.4 Riickbauverpflichtung

Vereinbarungen Uber den Riickbau nach Aufgabe der Nutzung werden in einer gesonderten Verein-
barung (Durchfiihrungsvertrag zwischen der Kommune und dem Vorhabentrager) getroffen.

8. Begrindung der Festsetzungen aus stadtebaulicher und land-
schaftsplanerischer Sicht

8.1 Art der baulichen Nutzung

Zulassig ist im Bereich des Sondergebietes die Errichtung von freistehenden Photovoltaikmodulen
und von Anlagen zur Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie (BESS) sowie die der
Zweckbestimmung des Sondergebietes unmittelbar dienende Nebenanlagen zur Erzeugung, Um-
wandlung und Abgabe von elektrischer Energie. Die Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie
kénnen mit der Nennleistung Energie aus dem o&ffentlichen Netz beziehen und abgeben. Ein bauli-
cher, technischer oder funktionaler Zusammenhang der Speicher zu anderen Anlagen zur Erzeu-
gung, Umwandlung, Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie, insbesondere den Stromer-
zeugungsanlagen, ist nicht notwendig. "Stand-alone-Speicher" sind daher auch zuldssig. Ferner ist
der Speicher nicht auf die Speicherung von aus erneuerbaren Energien gewonnenem Strom be-
schrankt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Durch die Festsetzung einer Folgenutzung als landwirtschaftliche Flache wird sichergestellt, dass
die Flache nach Ablauf der Nutzung wieder der Landwirtschaft zur Verfligung steht.
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8.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl definiert. Als Grundflachenzahl
wird 0,7 festgesetzt. MaBgeblich fir die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die umzaunte Flache.
Als Grundflache wird die Grundflache der Gebdude sowie die senkrechte Projektion der Module auf
die Gelandeoberflache gerechnet. Eine tatsachliche Bodenversiegelung erfolgt allerdings nur im
Bereich der Technikgebdude und wird durch Festsetzung einer maximalen Grundflache von insge-
samt maximal 500 m?2 beschrankt. Zur Vermeidung von UbermaBiger Versiegelung wurde festge-
setzt, dass die Modultische mit Ramm-, Bohr- oder Schraubfundamenten zu verankern sind. Zur
Vermeidung einer signifikanten Fernwirkung wird die maximale Hoéhe der baulichen Anlagen auf
3,50 m fiir die Module und auf 4,00m fiir Gebaude beschrankt.

8.3 Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen fir Modultische und Gebaude werden durch die Festsetzun-
gen von Baugrenzen definiert. Zufahrten, Umfahrungen, Einzaunungen kénnen auch auBerhalb der
Baugrenzen errichtet werden. Die festgesetzten Baugrenzen ergeben sich aus den erforderlichen
Abstdnden zu der Einfriedung der Anlage.

8.4 Gestaltung baulicher Anlagen

Auch wenn die Errichtung von Gebauden nur in geringem Umfang erforderlich wird, werden Fest-
setzung zur Dachgestaltung getroffen, die ein mdglichst gutes Einfligen der Anlagen in die Umge-
bung sicherstellen sollen. Die Dachneigung wird auf maximal 30° begrenzt und es werden gedeckte
Farben fir die Dacheindeckung vorgeschrieben. Aus den gleichen Griinden werden Werbeanlagen
grundsatzlich zugelassen, jedoch auf eine maximale Flache von 5,0 m2 sowie den Zufahrtsbereich
beschrankt. Fahnenmasten sowie elektrische Werbeanlagen werden explizit ausgeschlossen.

8.5 Verkehrsflachen

Die Grundstickszufahrt erfolgt von bereits bestehenden angrenzenden StraBen und Flurwegen aus.

8.6 Einfriedungen

Zur Verminderung von negativen 6kologischen Auswirkungen wird flr die Einfriedung die Festset-
zung getroffen, dass die Durchldssigkeit fir Kleintiere im Bereich von 15 cm ab dem Boden ge-
wahrleistet sein muss. Die Begrenzung der Gesamthdhe auf maximal 2,50 m und Festsetzung der
verwendeten Materialien dient zur Verringerung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

8.7 Boden- und Grundwasserschutz

Das natirliche Gelande soll weitestgehend unverandert beibehalten werden. Deshalb ist die Abgra-
bung oder Aufschittung auf eine H6he von maximal 0,5 m begrenzt. Diese Festsetzung halt die
Mdoglichkeit offen, geringfiigige Unebenheiten auszugleichen, ohne eine zu starke Veranderung des
Gelandes zuzulassen. Zum Schutz des Bodens ist fur Aufschittungen gegebenenfalls ausschlieBlich
inertes Material oder Aushubmaterial des Planungsbereiches zu verwenden.

Das anfallende Niederschlagswasser ist aus 6kologischen Griinden mdglichst breitflachig Uber die
belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht zuldssig. Daher sind auch
samtliche Bodenbefestigungen einschlieBlich der Zufahrten in sickerféhiger Ausfihrung herzustel-
len.

8.8 Griinordnung, Natur und Landschaft

Durch Festsetzungen zur Pflege der Grinflachen innerhalb der Photovoltaikanlage (ein- bis zwei-
schirige Mahd mit Abfuhr von Mahgut, alternativ extensive Beweidung, Verbot von Dingemitteln
und Pestiziden, Verwendung von regionalem Saatgut) soll eine extensive Pflege und Entwicklung zu
artenreichem Extensivgrinland sichergestellt werden. Dies dient der weitgehenden Minimierung
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von Eingriffen in Bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensraume. Der Kompensationsbedarf und
die Beschreibung der GestaltungsmaBnahmen sind dem Umweltbericht (Kapitel 2.3) zu entnehmen.

8.9 Artenschutz

Die festgesetzten artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen sind notwendig, um
Gefahrdungen der nach den einschlagigen Regelungen geschitzten Tierarten zu vermeiden oder zu
mindern bzw. die kontinuierliche dkologische Funktionalitat zu sichern. Beschreibungen zur Herstel-
lung und Pflege sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

8.10 Immissionsschutz

Zur Gewadhrleistung der Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs auf den umliegenden Wegen, darf
von den Modulen keine stérende Blendwirkung ausgehen. Sollten sich nach Inbetriebnahme Blend-
wirkungen herausstellen, ist eine Abschirmung anzubringen. Diese kann entweder in Form von
entsprechend dimensionierten Gehdlzpflanzungen oder baulichen MaBnahmen ausgefiihrt werden.
Der Zaun darf an der entsprechenden Stelle im notwendigen MaBe erhéht werden.

GemaB Praxis-Leitfaden flir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen: "An-
hand der vom LfU ermittelten Schallleistungspegel ergibt sich, dass bei einem Abstand des Trafos
bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstlicksgrenze der Immissionsrichtwert der TA Larm
flr ein reines Wohngebiet von 50 dB(A) am Tag sicher unterschritten wird."

Aufgrund der Abstande der Wohnbebauung zur Vorhabenflache werden die Werte der TA Larm flr
ein Wohngebiet nicht Uberschritten. Es wird in den textlichen Hinweisen dennoch sicherheitshalber
festgehalten, dass die von der Anlage ausgehenden Gerdusche, wie tieffrequente vom Transforma-
tor abstrahlende Gerdusche, oder der Larm, den Wartungsarbeiten verursachen, bei nachstgelege-
nen Wohngebauden, die in der TA Larm genannten Anforderungen erflillen missen.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf nachtschwarmende Insekten und zur Vermeidung
einer optischen Fernwirkung bei Nacht wird im Bebauungsplan eine dauerhafte Beleuchtung der
Anlage als unzuldssig festgesetzt. AuBerdem ist eine insektenfreundliche Beleuchtung zu verwen-
den.
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F UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fiir die Bebau-
ung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Der Umweltbericht soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbe-
langen festhalten und so die Grundlage zur Abwagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die in
anderen Teilen der Begriindung darzulegen sind.

Zweck des Umweltberichts ist es, einen Beitrag zur Bericksichtigung der Umweltbelange bei der
Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen. Er umfasst die
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzglter
Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgidter,
Flache und weiterer Schutzgulter einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum Sat-
zungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Beriicksichtigung der Belange von Natur
und Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Be-
grindung zum Bebauungsplan.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Bauleitplanung

Dem Markt Zell im Fichtelgebirge liegt ein Antrag der Firma Elite PV GmbH vor, auf den Flurstiicken
FI.-Nrn. 390, 398 und 399 (TF), Gmkg. Walpenreuth, auf landwirtschaftlichen Flachen nordwestlich
von Tannenreuth eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten. Der Markt Zell im Fichtelgebirge
plant die Ausweisung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans ,Solarpark mit
Batteriespeicher Walpenreuth™ gemaB § 9 BauGB in diesem Bereich zur Deckung des Bedarfs an
Flachen zur Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
weist ein Sondergebiet zur Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik) aus. Die ErschlieBung
aller Teilflachen erfolgt Gber das Flurstiick FI.-Nr. 392/1, Gmkg. Walpenreuth.

Die Bundesregierung hat durch das Gesetz fur Erneuerbare Energien (EEG) die Voraussetzung fir
eine wirtschaftliche Nutzung der Photovoltaik geschaffen. Dies, aber auch die erkennbare Ver-
schlechterung der Versorgung mit fossilen Energien, fiihrt zunehmend zum Einsatz regenerativer
Energien, insbesondere der Photovoltaik.

Die Modultische werden in Reihen angeordnet und freitragend ohne flachenhafte Fundamente, son-
dern lediglich mit Ramm-, Bohr- oder Schraubfundamenten im Boden verankert. Das Gelande bzw.
die Topografie unter den Tischen bleibt unverandert, da durch diese Montagetechnik die Uneben-
heiten der Bodenoberflache ausgeglichen werden kénnen.

Die Hohe der Module kann bis zu 3,50 m Uber dem Erdboden betragen. Die Module auf den Tischen
werden rlckseitig verkabelt, die einzelnen Modultische durch Erdverkabelung mit dem Technikraum
verbunden.

Die Zu- und Abfahrten auBerhalb des Geltungsbereiches erfolgen auf bereits vorhandenen StraBen
und Wirtschaftswege.

Die Bereiche zwischen den Modultischen und darunter bleiben ungenutzt und einer extensiven
Grinlandpflege zugefiihrt.

Der betreffende Bereich wird im Flachennutzungsplan im Parallelverfahren in ein Sondergebiet mit
Zweckbestimmung Photovoltaik gedandert. Der Geltungsbereich umfasst folgende Parzellen:

Flurstick FI.-Nr. 390, 398 und 399 (TF), Gmkg. Walpenreuth

Die Gesamtflache des geplanten Baugebiets betragt ca. 2,34 ha.
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Die eigentliche Modulflache wird aus versicherungstechnischen Grinden mit einem Maschendraht-
zaun mit einer Hohe von bis zu 2,50 m umfriedet.

1.2 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind,
und ihrer Beriicksichtigung

Im aktuellen EEG ist unter § 2 die besondere Bedeutung erneuerbarer Energien verankert worden.
Demnach liegen ,die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen Nebenanla-
gen [...] im Uberragenden O&ffentlichen Interesse und dienen der Offentlichen Sicherheit. Bis die
Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien
als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgliterabwdgungen eingebracht wer-
den.®

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Erneuerbare-Energien-Gesetz, das Baugesetz-
buch, die Naturschutzgesetze, die Abfall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im vorlie-
genden Fall berlcksichtigt. Der Ausgleich potenziell unvermeidbarer Beeintrachtigungen erfolgt
gemaB dem Hinweisschreiben des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr
von 05.12.2024 zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung flir Photovoltaik-Freiflachenanlagen
in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", 2021.

Das Landesentwicklungsprogramm sieht die Férderung von Stromerzeugung aus erneuerbaren
Energien vor.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird der Flachennutzungsplan gedndert und stellt im betref-
fenden Bereich ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung Photovoltaik dar.

Schutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt im Naturpark ,Fichtelgebirge®. Es liegen keine geschitzten Flachen nach
Arten- und Biotopschutzprogramm oder Natura 2000, ebenso wie keine biotopkartierten Flachen.
An den Geltungsbereich grenzen keine Kartierungen der Biotopkartierung (Flachland) oder ABSP-
Flachen an.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen

unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario)

2.1.1 Umweltmerkmale

2.1.1.1 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Der Planungsbereich selbst besitzt als landwirtschaftlich genutzte Flache keine Bedeutung fir die
Erholungsnutzung. Es fithren keine kartierten Freizeitwege (Wander- bzw. Radwege) an der Flache
vorbei.

Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche bestehen durch die Landwirtschaft.

Die Flache dient weder dem Larmschutz noch hat sie besondere Bedeutung fir die Luftreinhaltung.

2.1.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Als potenzielle natirliche Vegetation wird in der Pflanzensoziologie der Endzustand der Vegetation
bezeichnet, der sich einstellen wiirde, wenn sie sich unter den heutigen Standortbedingungen ohne
weiteren Einfluss des Menschen entwickeln kénnte. Sie braucht mit der urspriinglichen Vegetation
nicht Gbereinstimmen. Als Grundlage dieser Betrachtung dienen die Untersuchungsergebnisse nach
SEIBERT (1968) zur potenziellen natlrlichen Vegetation Bayerns, die aufbauend auf Bodeneinhei-
ten und unter Berlcksichtigung von Héhenlagen und Klimaverhaltnissen Vegetationsgebiete be-
schreiben. Erganzende Kartierungen einzelner Transsekte in Bayern von JANNSEN und SEIBERT
(1986) haben zu neuen Erkenntnissen geflihrt. Demnach wirde sich im Planungsgebiet auf lange
Sicht Typischer Hainsimsen-Tannen-Buchenwald entwickeln.

Im Planungsgebiet selbst liegen keine geschitzten Flachen nach Arten- und Biotopschutz-
programm oder Natura 2000, ebenso wie keine biotopkartierten Flachen. An den Geltungsbereich
grenzen keine Kartierungen der Biotopkartierung (Flachland) oder ABSP-Flachen an.

Die Flache ist aufgrund des Status als landwirtschaftliche Flache, gepragt durch die menschliche
Nutzung. Die Vegetation der landwirtschaftlichen Nutzflachen setzt sich aus wenigen Arten zusam-
men und weist deshalb eine fir den Naturhaushalt untergeordnete Bedeutung auf.

Unter Beriicksichtigung der bestehenden intensiven Nutzung ist der Bereich als gestort und anthro-
pogen beeinflusst einzustufen. Seltene bzw. geféhrdete Arten sind deshalb voraussichtlich auszu-
schlieBen. Wertvolle Lebensrdume oder kartierte Biotope werden durch die Planung nicht direkt
beeintrachtigt. Es erfolgt kein Eingriff in vorhandene kartierte Biotope.

Es wurden faunistische Erhebungen durchgefiihrt. Der naturschutzfachliche Beitrag zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partner-
schaft mbB, 16-09-262521.01.2026) kommt zu folgendem Ergebnis:

- Pflanzenarten nach Anhang IV FFH-Richtlinie kommen im Einwirkungsbereich des Bauvorha-
bens nicht vor. Alle diese Pflanzenarten kénnen aus Grinden fehlender Standorte im Einwir-
kungsbereich ausgeschlossen werden

- Die Artenschutzkartierung listet Funde fir eine Bartfledermaus-Art (nicht weiter bestimmt) und
die Zwergfledermaus fiir das nahere Umfeld um den Geltungsbereich auf.

- Auf der Flache und im naheren Umfeld sind keine geeigneten Habitate fiir saP-relevante Sauge-
tierarten vorhanden oder das Verbreitungsgebiet streng geschiitzter Saugetierarten erreichen
nicht das Planungsgebiet.

- Auf der Flache und im naheren Umfeld sind keine geeigneten Habitate fiir saP-relevante Am-
phibien-Arten vorhanden.

- Auf der Flache und im ndheren Umfeld sind keine geeigneten Habitate fiir Fische vorhanden.

- Auf der Flache und im naheren Umfeld sind Raupenfutterpflanzen fir streng geschitzte Tagfal-
ter-Arten vorhanden (GroBer Wiesenknopf), die Verbreitung streng geschitzter Tagfalter-Arten
(Heller und Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling) erreichen nicht das Planungsgebiet.
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- Auf der Flache und im naheren Umfeld sind keine geeigneten Habitate bzw. Raupenfutterpflan-
zen flr Nachtfalter vorhanden.

- Auf der Flache und im naheren Umfeld sind keine geeigneten Habitate flir Libellen, Kdfer und
Weichtiere vorhanden.

Die angesprochenen Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen werden im Umweltbericht, v.a. unter
2.3.1 und 2.3.3 und 2.3.4, weiter ausgefiihrt.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der Geltungsbereich eine lediglich geringe Be-
deutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere aufweist. Flachen mit hoher Bedeutung sind von
der Uberbauung nicht betroffen.

2.1.1.3 Schutzgut Boden

Boden dient als Pflanzen- und Tierlebensraum, als Filter, fiir die Wasserversickerung und -
verdunstung sowie der Klimaregulierung. Zudem hat er seine Funktion als Produktionsgrundlage
fur die Landwirtschaft. Belebter, gewachsener Boden ist damit nicht ersetzbar.

Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb der Naturraum-Haupteinheit (Ssymank) D48 ,Thiringi-
sches-Frankisches Mittelgebirge™ und in der Naturraum-Untereinheit (ABSP) 394-A ,West- und
Nordkamm des Hohen Fichtelgebirges".

Auszug Umweltatlas Bayern: digitale Geologische Karte 1:25.000, ohne MaBstab
In der digitalen Geologischen Karte 1:25.000 ist flir den 6stlichen Planungsbereich die geologische
Einheit ,Grauwacke-Tonschiefer-Wechselfolge (Bayerische Fazies)" (beige; Gesteinsbeschreibung:
Wechsellagerung von Grauwacke, feinkdrnig, z. T. mittel- bis grobkdrnig, grau und Ton- bis Silt-
schiefer, feinsandig, siltig bis sandig gebandert, dunkelgrau, z. T. Gerdlle, Olistholithe oder Gleit-
schollen fiithrend) verzeichnet. Fiir den westlichen Bereich (Schraffur ocker mit Symbolik) ,FlieBer-
de oder Wanderschutt, pleistozan®™, welche sich aus Kies bis Blocke, sandig bis schluffig oder
Schluff, tonig bis sandig, kiesig bis blockig auszeichnet.

GemaB Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 ist fiir den &stlichen Teil der Planung der Boden ,643: Vor-
herrschend Braunerde, gering verbreitet Pseudogley-Braunerde aus skelettfihrendem Lehm bis
Gruslehm (Deckschicht) Uber (Kryo-)Sand- bis Lehmgrus (Diabastuff, Tuffit)" und im westlichen
Teilbereich ,735: Bodenkomplex: Vorherrschend Pseudogley und Braunerde-Pseudogley, gering
verbreitet Gley aus (Kryo-)Gruslehm (Hornblendegneis oder Amphibolit), selten Niedermoor aus
Torf" kartiert.
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Auszug Bayernatlas: Bodenschétzung, ohne MaBstab

In der Bodenschatzungskarte ist fir das Flurstiick Nr. 390 die Klassifizierung SL5V 42/27 verzeich-
net. Flr das Flurstiick Nr. 399 (TF) ergeben sich von Nord-Osten nach Sid-Westen folgende Anga-
ben: LIId3 35/35, LIId2 41/36, LIIId4 26/25 und LIIId2 36/35. Das Flurstlick Nr. 398 fallt in die
Klassifizierung LIIId2 36/35.

Das Retentionsvermdgen bei Niederschlagsereignissen und das Rickhaltevermoégen fiir Schwerme-
talle werden auf Grundlage der Bodenschatzung und gemaB dem Leitfaden ,Das Schutzgut Boden
in der Planung. Bewertung natlrlicher Bodenfunktionen und Umsetzung in Planungs- und Geneh-
migungsverfahren™ (2003) bewertet. Die Klassifizierung der Boden erfolgt dabei anhand des Klas-
sezeichens der Bodenschatzung und den im Leitfaden enthaltenen Tabellen. Nachdem sich fiir die
zuvor genannten Klassezeichen fiir das Retentionsvermdgen bei Niederschlagsereignissen die
Wertklassen 2 (gering), 4 (hoch), 4, 2, 2 und flir das Rickhaltevermdgen fiir Schwermetalle die
Wertklassen 2, 3 (mittel), 4, 2, 3 ergeben, wird die gesamte Vorhabenflache jeweils als mittel ein-
gestuft.

Die Acker- bzw. Griinlandzahlen von 25, 27, 35 und 36 deuten gemaB dem Leitfaden ,Das Schutz-
gut Boden in der Planung. Bewertung natlrlicher Bodenfunktionen und Umsetzung in Planungs-
und Genehmigungsverfahren®™ (2003) auf eine geringe natirliche Ertragsfahigkeit hin. Die Bbéden
sind aufgrund ihrer Standortbedingungen also nur gering zur Erzeugung landwirtschaftlicher Pro-
dukte geeignet. Eine sehr hohe Bedeutung fiir die natlrlichen Bodenfunktionen kann nicht abgelei-
tet werden.

Da es sich bei der Flache fir die Freiflachenphotovoltaikanlage um landwirtschaftlich genutzte Fla-
che handelt, ist der anliegende Boden anthropogen (berpragt. Der natiirliche Bodenaufbau ist in
diesem Bereich demnach bereits beeintrachtigt.

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungsraum
nicht zu erkennen. Es sind keine besonders schutzwirdigen Bodenflachen festzustellen.

Zu Altlasten ist im Bereich der Planung nichts bekannt.

2.1.1.4 Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewdsser. Laut Bayernatlas befindet sich das
Planungsgebiet nicht in einem Uberschwemmungsgebiet oder wassersensiblen Bereich. Auf Grund-
lage der Ubersichtsbodenkarte lasst sich fiir den gewé&hlten Standort keine Beeinflussung durch
Wasser bzw. kein Hinweis auf Uberschwemmungsgefahren ableiten. Diese Aussage reicht jedoch
nicht aus, um eine Hochwassergefahr grundsatzlich auszuschlieBen.

Fur den gewahlten Standort sowie dessen unmittelbare Umgebung sind Informationen in der ,Hin-
weiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut" vorhanden. Es gibt Hinweise auf eine potentiell erhéhte
Gefdhrdung durch Uberflutung infolge von Starkregen. Im Bereich der Flurstiicke Nrn. 398 und 399
(TF), Gemarkung Walpenreuth, werden potentielle FlieBwege mit starkem Abfluss bei Starkregen
vermutet. Die raumliche Ausdehnung der kartierten Flachen ist jedoch sehr grob und kann in Reali-
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tat abweichen. Das Modell basiert auf einer rein topographischen Ermittlung und ist belastungsun-
abhdngig, was heiBt, dass kein definiertes Starkregenereignis mit bestimmter Dauer oder Intensitat
zu Grunde liegt. Grundsétzlich kénnen lokale Uberflutungen der Geldndeoberflache infolge von
Starkregenereignissen Uberall auftreten.

Das Grundwasser ist meist mit einem Abstand von > 2 m zu erwarten. Auf Flurstiick Nr. 398 bzw.
dem nordwestlichen Bereich von Flurstiick Nr. 399 (TF) ist gemaB Umweltatlas mit wechselnden
Bodenwasserverhaltnissen zu rechnen. Genauere Kenntnisse zum Grundwasserstand sind nicht
vorhanden.

2.1.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Die mittlere Lufttemperatur im Planungsbereich betrdagt im Sommerhalbjahr zwischen 12 und < 13
°C und im Winterhalbjahr 1 bis < 2 °C. Im Sommerhalbjahr betragt die mittlere Niederschlagshéhe
etwa > 500 bis 550 mm, im Winterhalbjahr etwa > 500 mm bis 550 mm.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat als landwirtschaftliche Nutzflache eine gewisse Be-
deutung als Kaltluftentstehungsgebiet, jedoch ohne Bezug zur Wohnbebauung. Eine Bedeutung fir
die Frischluftentstehung ist nicht zu erkennen.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen fiir das Planungsgebiet nicht vor.

2.1.1.6 Schutzgut Landschaft und Erholung

Der Landschaftsausschnitt im Bereich der Vorhabenflache zeigt eine kulturlandschaftlich gepragte
Umgebung mit einem Wechsel aus landwirtschaftlich genutzten Flachen, Waldstrukturen und klei-
neren Siedlungsbereichen. Die Agrarflachen sind immer wieder durch Wirtschaftswege und Feldrai-
ne gegliedert und variieren in Zuschnitt und GréBen, was auf unterschiedliche Nutzungen hinweist.

Bei der Vorhabenflache selbst handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen.

Sudoéstlich der Flache befindet sich die Ortschaft ,Tannenreuth®. Direkt 6stlich der Flache grenzen
die ersten Gebaude an. Norddstlich des Geltungsbereiches grenzt in ca. 300 m die Ortschaft ,Wal-
penreuth™ an. Die beiden Ortschaften sind Gber die KreisstraBe HO 39 verbunden.

Die umliegenden Waldflachen bilden griine Strukturen, die als landschaftspragende Elemente fun-
gieren und zur Gliederung des Raumes beitragen. Sie bieten visuelle Rickzugsraume und erhdhen
die landschaftsasthetische Qualitat.

Die bestehenden Gehdlzstrukturen und Hohendifferenzen aufgrund topographischer Unterschiede
schirmen die Anlage bereits optisch ab. Ein ganzliches Verstecken ist nicht mdglich, jedoch kann
die Anlage durch AusgleichsmaBnahmen in den Landschaftsraum eingebunden werden.

Die landwirtschaftlichen Flachen selbst haben keinen direkten Wert fir die Erholungsnutzung.
Durch die Ortschaft ,Tannenreuth" verlaufen ausgewiesene Radwege. Ansonsten sind keine kartier-
ten Freizeitwege im Bereich der Planung zu erkennen.

Der Standort weist auBerdem eine technische Vorpragung auf. Die StraBenstrukturen, u.a. die na-
heliegende KreisstraBe HO 39, stellen die funktionale ErschlieBung des Landschaftsraumes sicher,
ohne das Landschaftsbild wesentlich zu dominieren. Ostlich neben der Projektflidche lduft auBerdem
eine Mittelspannungsleitung. Das Vorhaben liegt auBerdem unmittelbar angrenzend an eine Klaran-
lage.

Im o6stlichen Randbereich des Flurstiicks Nr. 390, Gemarkung Walpenreuth, befinden sich Gehélz-
strukturen. Diese bleiben erhalten und werden durch weitere Strauchpflanzungen ergdnzt, sodass
sich langfristig eine durchgehende Heckenstruktur bildet.

2.1.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Kultur- bzw. Sachglter mit schitzenswertem
Bestand bekannt. Im BayernAtlas sind keine Boden- oder Baudenkmaler innerhalb der Flache bzw.
in der nahen Umgebung verzeichnet. Das nachste Bodendenkmal liegt in ca. 1,2 km Entfernung.

Entwurf vom 30.01.2026 Seite 20 von 40



vBBP ,Solarpark mit Batteriespeicher Walpenreuth" Begriindung mit Umweltbericht

2.1.1.8 Schutzgut Fldache

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden ca. 2,34 ha Flache der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung entzogen und in Fldchen fiir Photovoltaik sowie Flachen fir Eingriinung umgewandelt. Die
Flache kann begrenzt weiterhin als extensive Griinlandflache beziehungsweise als Schafweide ge-
nutzt werden.

Eine Vollversiegelung erfolgt nur in sehr geringem Umfang im Bereich der Technikgebaude.

2.1.1.9 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wiirde keine Verdanderung der

biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten erwarten lassen,

da diese Flachen weiterhin wie bisher genutzt werden wurden.

Auch flr die anderen Schutzglter wiirden sich keine Veranderungen ergeben.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

2.2.1 Auswirkung auf die Schutzgiiter

2.2.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auswirkungen
Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage wird eine Flache in Anspruch genommen, die derzeit
landwirtschaftlich genutzt wird.

Es wurden faunistische Erhebungen durchgefiihrt. Der naturschutzfachliche Beitrag zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partner-
schaft mbB, 16-09-262521.01.2026) kommt zu folgendem Ergebnis:

»~Im Geltungsbereich des vorhabensbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Frei-flachen-
Photovoltaikanlage Walpenreuth™ und seinem nahen Umfeld ist vom Vorkommen einiger europai-
scher Fledermaus- und Vogelarten auszugehen.

Fur die europadischen Reptilien-, Fledermaus- und Vogelarten, die im bzw. im nahen Umfeld des
Geltungsbereichs vorkommen oder potenziell vorkommen kdnnen, sind die projektbedingten Wirk-
faktoren und Wirkprozesse unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen so ge-
ring, dass die dkologische Funktion der potenziell betroffenen Fort-pflanzung- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt wird und eine Verschlechterung der Erhaltungszustdnde der
lokalen Populationen nicht entsteht.

Die Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass bei europdischen Vogelarten gem. Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie, bzw. bei Tierarten gem. Anhange IV der FFH-Richtlinie unter Berlcksichtigung der
Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen keine Tatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG erflllt werden.

Die Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht notwendig."

Die angesprochenen Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen werden im Umweltbericht, v.a. unter
2.3.1 und 2.3.3 und 2.3.4, weiter ausgefihrt.

Durch die Umwandlung in extensiv bewirtschaftetes Griunland sowie die Entwicklung artenreicher
Saume und Staudenfluren bzw. abschnittsweise die Neuanlage von Heckenstrukturen ist insgesamt
von einer Verbesserung der Funktion der Flache fir den Arten- und Biotopschutz auszugehen.

Durch die geplante Entwicklung von Extensivgriinland werden zusatzlich neue Biotopstrukturen
geschaffen.

Es erfolgt kein Eingriff in kartierte Biotope oder sonstige hochwertig eingestuften Flachen.
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Wahrend der Bauphase kann es durch die vom Baubetrieb ausgehenden Stérwirkungen zu einer
Beeintrachtigung der angrenzenden Lebensraume und zur Meidung der Flachen kommen, diese
sind jedoch zeitlich beschrankt.

Durch die auftretenden teilweisen Verschattungseffekte sowie den unterschiedlichen Niederschlags-
anfall ist langfristig eine differenzierte Ausbildung in der Vegetationszusammensetzung zu erwar-
ten, die zu einer weiteren Auffacherung des Lebensraumspektrums fihrt. Durch gezielte Pflege-
maBnahmen kdénnen diese zusatzlich unterstitzt werden.

Zur Vermeidung von Lockwirkungen auf nachtschwdarmende Insekten wird eine dauerhafte Be-
leuchtung der Anlage als unzuldssig festgesetzt.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Saugetieren durch die Errichtung der notwendigen Um-
zaunung des Gelandes wird festgesetzt, dass die Unterkante des Zaunes entsprechend der Geldn-
detopografie mindestens 15 cm Uber fiir Kleintiere durchlassig auszufiihren ist.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind gering bedeutende Fldachen betroffen, so
dass unter Berlicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen in der Zusammenschau gering erhebli-
che Umweltauswirkungen fir dieses Schutzgut zu erwarten sind.

2.2.1.2 Schutzgut Boden

Auswirkungen

Vor allem bei feuchten Witterungsverhaltnissen kann es durch die Befahrung der Flache wahrend
der Bauphase zu stellenweisen Bodenverdichtungen kommen._Als vorbereitende MaBnahme, bevor
mit der BaumaBnahme begonnen wird, wird die Etablierung von Grinland mit einer mdglichst bo-

dendeckenden, stabilen und tragfahigen Grasnarbe empfohlen. Zur Herstellung der Kabelgraben
wird Boden ausgehoben und zwischengelagert. Dauerhafte Bodenumlagerungen, also Abgrabungen
oder Aufschittungen werden im vorliegenden Fall nicht notwendig, die Modultische an den Gelan-
deverlauf angepasst werden.

Auf Grund der gewahlten Ausbildung der Modultische ohne flachenhafte Betonfundamente wird der
dauerhafte, liber die Bauphase hinausgehende Eingriff minimiert. Es erfolgt lediglich eine geringfla-
chige Bodenverdrangung, keine Versiegelung. Lediglich im Bereich des Technikraumes erfolgt eine
Versiegelung des Bodens, die auf Grund der geringen Dimensionierung jedoch vernachlassigt wer-
den kann.

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen ist zur Erreichung der Ausbauziele fiir er-
neuerbare Energien nicht zu vermeiden, da ausreichend groBe versiegelte Flachen oder Konversi-
onsflachen nicht zur Verfligung stehen. Der Markt Zell im Fichtelgebirge kommt in seiner Abwagung
zu dem Ergebnis, dass die Sicherstellung der Versorgung mit erneuerbaren Energien den betroffe-
nen Belangen Uberwiegt. Nach § 2 EEG 2023 liegen die Errichtung und der Betrieb von Erneuerba-
re-Energien-Anlagen im Uberragenden 6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicher-
heit.

Die ausschlieBliche Nutzung als Dauergriinland, mit einer geschlossenen dichten Grasnarbe, fordert
die Durchwurzelung des Bodens und reduziert damit Erosionsgefahren. Mit der Nutzung als Exten-
sivgriinland reduziert sich auBerdem der Maschineneinsatz, wodurch Verdichtungen durch schwere
Maschinen vermieden werden.

Bei der Verwendung von verzinkten Stahlprofilen zur Verankerung der Modultische kann es grund-
satzlich zum Abtrag von Zink und Anreicherung im Boden kommen. Zum Thema Zinkeintrag
schreibt fachliche Oberbehérde fiir Wasserwirtschaft, das Landesamt flir Umwelt Bayern: ,In der
ungesattigten Bodenzone dagegen bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen einen Einsatz
von verzinkten Stahlprofilen. Da die vertikale Sickerstrémung parallel zu ihnen verlauft, bleiben
Losungsprozesse und -mengen sehr begrenzt, und die ohnehin geringere Benetzung mit Sicker-
wasser wird durch die Abschirmwirkung der Solarmodultische weiter gemindert. Der Eintrag von
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Zink Uber das Sickerwasser wird daher zu keinen relevanten Verunreinigungen des Grundwassers
fihren“ (Merkblatt Nr. 1.2/9 (2013) S. 9).

Risikofaktoren, die zu erhéhtem Zinkeintrag fiihren, sind niedrige pH-Werte (<6) im Boden, Stau-
und Grundwassereinfluss oder ein hoher Salzgehalt im Boden. Keiner dieser Risikofaktoren ist er-
flllt. Dennoch wird geregelt, dass bei einer Griindung im Grundwasserbereich auf verzinkte Stahl-
profile zu verzichten eder—eine—geeignete—Beschichtung—zur—Minimierung—von—Auswaschungen
verwenden-ist.

Zudem werden die Flachen zuklinftig den Festsetzungen entsprechend weder gedliingt noch mit
Pestiziden 0.4. behandelt.

Ergebnis
Es sind auf Grund der sehr geringen Versiegelung und der vorhandenen Beeintrachtigung Umwelt-
auswirkungen geringer Erheblichkeit fur dieses Schutzgut zu erwarten.

2.2.1.3 Schutzgut Wasser

Auswirkungen

Mit baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut ist bei ordnungsgemaBer Durchfihrung nicht zu
rechnen. Als anlagebedingte Wirkungen ist die Fldchenversiegelung und die Uberdeckung von Teil-
bereichen durch die Module zu nennen. Aufgrund der Neigung der Module kann das auftreffende
Niederschlagswasser unmittelbar ablaufen und zwischen den Modulen abtropfen. Eine Versickerung
erfolgt damit groBflachig Uber eine geschlossene Pflanzendecke im gesamten Planungsbereich, so
dass kein Eingriff in den vorhandenen Wasserhaushalt entsteht. Dank der ausschlieBlichen Nutzung
als Dauergrinland wird die Wasserspeicherung im Boden, im Vergleich zu der bisher intensiv ge-
nutzten Ackerflache, beglinstigt. Die dichte Grasnarbe fordert die Durchwurzelung des Bodens und
reduziert damit Erosionsgefahren.

Da die Module ohne Fundamente im Boden verankert werden, entsteht auch hier keine nennens-
werte Versiegelung. Lediglich die notwendigen Technikraum- und/oder Geraterdume stellen eine
Versiegelung des Bodens dar und missen mit entsprechenden Wasserableitevorrichtungen ausge-
stattet werden. Da diese Gebdude jedoch nur kleinflachig nétig und mdéglich sind, entstehen auch
hieraus keine nennenswerten Einschrankungen. Es erfolgt nur ein Minimum an Versiegelung. Ab-
grabungen sind auf maximal 0,5 m beschrankt. Beeintrachtigungen fir Grundwasserneubildung
sowie Regenrickhalt kénnen deshalb praktisch ausgeschlossen werden.

Ergebnis
Es sind durch die Planung bei Einhaltung der VerminderungsmaBnahmen Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.2.1.4 Schutzgut Luft und Klima

Auswirkungen
Wadhrend der Bauphase kann es witterungsbedingt zeitweise zu Staubemissionen kommen.

Die anlagebedingten Auswirkungen sind im Zusammenhang mit der bereits beim Schutzgut Boden
und Wasser genannten Versiegelungen und Verschattungseffekten zu sehen. Da kaum Versiege-
lung erfolgt, findet praktisch keine Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten statt. Die aufgestan-
derte Bauweise verhindert Kaltluftstau.

Der differenzierte Wechsel von beschatteten und unbeschatteten Bereichen flihrt lediglich zu einem
kleinrdumigen Wechsel des Mikroklimas, groBraumige Auswirkungen sind dadurch jedoch nicht zu
erwarten. Der kleinklimatische Wechsel fuihrt jedoch zu einer differenzierten Lebensraumausbildung
und damit zu einer Erhéhung der Artenvielfalt auf der Flache.

Auf Grund der GréBenordnung des Baugebiets sind keine gréBeren Auswirkungen auf Klima und
Luftaustausch zu erwarten.
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In der Gesamtbilanz wird das Schutzgut Luft und Klima durch die Errichtung der geplanten Photo-
voltaikanlage positiv beeinflusst, da die Freisetzung von schadlichen Klimagasen, wie sie bei der
konventionellen Energieerzeugung durch fossile Brennstoffe entstehen, verringert wird.

Ergebnis
Es sind durch die Planung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen filir das Schutzgut Luft
festzustellen. Fir das Schutzgut Klima sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.2.1.5 Flache

Auswirkungen

Durch die vorgesehene Aufstellung des Bauleitplanes werden bislang landwirtschaftlich genutzte
Flachen fir die Geltungsdauer des Bebauungsplanes im Anspruch genommen. Da die Nutzung als
Sondergebiet jedoch zeitlich begrenzt ist, ist dieser Verlust nicht dauerhaft. Die Bereiche unter der
Anlage werden zudem weiterhin als extensives Grinland gepflegt oder zur Beweidung herangezo-
gen. Aus agrarpolitischer Sicht ist die Uberplanung begrenzter Flachen mit Freiflachen-
Photovoltaikanlagen zielfihrend, um damit bestehende Biogasanlagen zu ersetzen und durch die
erheblich héhere Flacheneffizienz bisher fiir die Produktion von Energiepflanzen gebundene Flachen
wieder fir die Nahrungsmittelproduktion zu gewinnen.

Nach Rickbau der Anlage stehen die Flachen wieder fur die Landwirtschaft oder andere Nutzungen
zur Verfligung.

Ergebnis

Auf Grund der zeitlichen Begrenzung der Inanspruchnahme ist mit insgesamt gering erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu rechnen. Diese werden nach Rickbau der Anlage voll-
standig zurtickgenommen.

2.2.1.6 Wirkungsgefiige zwischen den o.g. Schutzgiitern

Die einzelnen Schutzgiiter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungsgeflige
miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden nicht ohne
die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und Filterfunktion).
Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und
Tierwelt. Diese Bezlige sind bei den jeweiligen Schutzgitern vermerkt.

2.2.1.7 Schutzgut Landschaft und Erholung

Auswirkungen
Als anlagebedingte Wirkung hat die Errichtung einer Photovoltaikanlage eine gewisse Veranderung
des Landschaftsbildes im unmittelbaren Planungsumgriff zur Folge.

Die Vorhabenflache ist von bestehenden Strukturen bzw. topographischen Gegebenheiten abge-
schirmt, eine optische Fernwirkung kann nicht fir alle Bereiche ausgeschlossen werden. Ein ganzli-
ches Verstecken der Anlage ist nicht méglich, jedoch kann die Anlage durch AusgleichsmaBnahmen
in den Landschaftsraum eingebunden werden. Fir das Landschafsbild sind vor allem Bereiche rele-
vant, die in Blickbeziehung zu Ortschaften oder bedeutenden Freizeitwegen stehen. An den ent-
sprechenden Seiten ohne bestehende Eingriinung werden AusgleichsmaBnahmen zur Einbindung
der Anlage (z. B. durch standortgerechte Eingrinung) flir das Landschaftsbild erforderlich. Eine
Eingrinung mit Heckenstrukturen in allen Randbereichen wirde sich jedoch negativ auf die Wie-
senbriter auswirken. Deshalb wird in Abstimmung mit dem Bearbeiter des beiliegenden saP die
Eingrinung nur fir Teilflachen umgesetzt. Damit kann die Kulissenwirkung fur Wiesenbriter aus-
reichend vermieden werden und die artenschutzrechtlichen Belange bleiben gewahrt. Die Belange
des Schutzgutes Landschaftsbild sind bei der Planung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen grund-
satzlich gegen die Erfordernisse der Energiewende abzuwagen.

Zur Vermeidung einer optischen Fernwirkung bei Nacht wird eine dauerhafte Beleuchtung der Anla-
ge als unzulassig festgesetzt.
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Ergebnis
Aufgrund der Lage sind unter Berlicksichtigung der geplanten Eingriinung durch die Planung nur
mittel erhebliche Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

2.2.2 Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Im direkten Umfeld der Planung befinden sich keine Natura-2000 Gebiete. Das nachstgelegene
FFH-Gebiet befindet sich einem Abstand von ca. 750 Meter. Die Planung hat keine Auswirkung auf
dieses Gebiet.

2.2.3 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdl-
kerung insgesamt

Auswirkung

Bei der Ausweisung von Sondergebieten (flir Photovoltaik) im Umfeld bestehender Siedlungen ist in
der Regel eine gewisse Auswirkung auf die dort lebende Bevodlkerung gegeben. Meist entstehen
nachteilige Auswirkungen in Form von Sichtbeeintrachtigungen bzw. Stérung des Landschaftsbildes
durch die errichteten Anlagenteile. Diese werden beim Schutzgut Landschaftsbild behandelt.

Beeintrachtigung von Siedlungsbereichen durch den Betrieb der Anlage wie Larm, Erschitterung,
oder Schwingungen sind auf Grund der Anlagenausflihrung und der angewandten Techniken nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Larmemissionen entstehen auf Photovoltaikanlagen
nur durch die verwendeten Transformatoren. Diese sind jedoch so gering, dass eine Belastung der
nachstgelegenen Wohnbebauung nicht zu erwarten ist.

Baubedingt kann es durch die Bebauung kurzzeitig zu erhdhter Larmentwicklung kommen. Diese ist
jedoch voriibergehend und daher als gering erheblich einzustufen.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen Belastungen zu erwarten. Beeintrach-
tigungen entstehen gegebenenfalls auf das Landschaftsbild. Diese werden beim Schutzgut Land-
schaftsbild getrennt behandelt.

2.2.4 Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Auswirkungen

Auch wenn derzeit keine Bodendenkmadler bekannt sind, ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Pla-
nungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden.
Jegliche Form von Erdarbeiten birgt ein gewisses Risiko der Zerstérung von Bodendenkmalern. Da
es sich bei der zu bebauenden Flache um bereits von Landwirtschaft (berpragte Flachen handelt
und Abgrabungen im Bebauungsplan auf 0,50 m begrenzt werden, ist in dieses Risiko jedoch sehr
gering.

Wahrend der Bauarbeiten bei Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde
sind umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch
der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Entwurf vom 30.01.2026 Seite 25 von 40



vBBP ,Solarpark mit Batteriespeicher Walpenreuth" Begriindung mit Umweltbericht

Ergebnis
Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Auswirkungen fiir dieses Schutzgut zu erwarten.

2.2.5 Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerech-
te Umgang mit Abfallen und Abwdssern

Die Forderung von erneuerbaren Energien, wie im vorliegenden Fall der Solarenergie tragt grund-
satzlich zum Klimaschutz bei. Durch die Nutzung von Sonnenstrom wird kein klimaschadliches CO2
produziert und in der Gesamtbilanz die Reduktion von Emissionen erreicht.

Abfélle oder Abwdsser fallen durch die Nutzung der Anlage nicht an.

2.2.6 Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie

Da die vorliegende Planung zum Ziel hat, Baurecht fiir eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu
schaffen, tragt sie wesentlich zur Nutzung erneuerbaren Energien bei.

2.2.7 Auswirkungen auf die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Pldanen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts

Die nordlichen Randbereiche ragen in die Darstellung ,Fldchen fir die Landwirtschaft mit besonde-
rer Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild und die Naherholung®. Diese zieht sich entlang des
nérdlich liegenden Tannenreuther Bachs. In die in diesem Bereich vorhandenen landschaftspragen-
de Baum- und Strauchgruppen erfolgt kein Eingriff, die Strukturen bleiben erhalten und werden
sogar abschnittsweise erganzt.

Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechtliche Belange werden ebenfalls nicht berihrt.

2.2.8 Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitdt in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten
der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liber-
schritten werden

Durch die Nutzung der Flache als Photovoltaikanlage entstehen keine Auswirkungen auf die Luft-
qualitat im unmittelbaren Planungsbereich, da von der Anlage keine Luftemissionen ausgehen. Das
geplante Vorhaben steht der Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat somit nicht entgegen.

2.2.9 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes

Die einzelnen Schutzgliter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungsgeflige
miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden nicht ohne
die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und Filterfunktion).
Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und
Tierwelt. Diese Bezlige sind bei den jeweiligen Schutzgitern vermerkt.

2.3 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringe-
rung oder Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden wird erldutert, mit welchen MaBnahmen erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, sowohl wahrend der Baupha-
se als auch der Betriebsphase.
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Die MaBnahmen sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes verankert und tragen zur Vermei-
dung, Verhinderung, Verringerung von erheblichen Umweltauswirkungen bei. Der Ausgleich poten-
ziell unvermeidbarer Beeintrachtigungen erfolgt gemaB dem Hinweisschreiben des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr von 05.12.2024 zur bauplanungsrechtlichen Ein-
griffsregelung fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft®, 2021.

2.3.1 Vermeidung erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Im Bundesnaturschutzgesetz werden Eingriffe in Natur und Landschaft umfassend gesetzlich gere-
gelt. Darunter fallt auch das Vermeidungsgebot nach §§ 13 und 15 Abs. 1 BNatSchG, nach wel-
chem der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet ist, in allen Phasen der Planung und Umsetzung
eines Projektes Vorkehrungen daflir zu treffen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen unterlassen
werden. Diese Forderung einer vorausschauenden Planung gewdhrleistet langfristig nachhaltige
Entwicklungen.

Im Hinweisschreiben des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr vom
05.12.2024 zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung werden fir eine vorausschauende Pla-
nung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen zundchst folgende grundsatzlichen VermeidungsmaB-
nahmen genannt:

Grundsatzliche VermeidungsmaBnahmen:

- Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung (Ausschluss- und Restriktionsflachen)

- Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche (z. B. amtlich kartierte Biotope,
Bodendenkmaler und Geotope, Bdéden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte gemaB § 2 Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

- Fachgerechter Umgang mit Boden gemaB den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben

- Keine Dingung und Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln auf der Anlagenflache

- Eine ausreichende Durchlassigkeit der Anlage fur Tiere wird sichergestellt durch *

. mindestens 15 cm Abstand des Zauns zum Boden (einschl. Pflege) bzw. anderweitige
Zaunungen, durch die dieselbe Durchlassigkeit flir Klein- und Mittelsauger etc. gewdahr-
leistet werden kann

. Einbau von Durchlasselementen in die Zaunung fur GroBsauger unter Berlcksichtigung
der ortlichen Gegebenheiten und Spezifika der Anlage

. bei Anlagenstandorten, die fir Wanderbeziehungen von GroBsdugern (z.B. Wildwechsel)
von besonderer Bedeutung sind, und wenn die Anlagen an mindestens einer Seite eine
Seitenlange von mehr als 500 Metern aufweisen ggf. Bereitstellung von Wildkorridoren

In Gebieten, in denen Sdugetiere, insbesondere Weidetiere wie Schafe, vor den Gefahren des

Wolfs zu schitzen sind, ist in Abweichung zu diesen Hinweisen auf eine wolfsabweisende Bau-

ausflihrung zu achten (vgl. Ministerialschreiben vom 02.02.2024 zu wolfsabweisende Zaunung

bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen, Aktenzeichen 62e-U8645.0-2018/36-55]

Aufbauend auf der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der vor-
liegenden Planung wird im Speziellen, aufgeteilt nach Schutzgitern, geprift, ob und inwiefern vo-
raussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaus-
haltes vermieden werden kdnnen. VermeidungsmaBnahmen sind rechtlich verbindlich zu sichern (z.
B. festgesetzt nach § 9 BauGB oder vertraglich vereinbart nach § 11 BauGB) und ihre positiven
Wirkungen prognostisch quantifiziert und qualifiziert im Rahmen der Eingriffsregelung zu bewerten.

2.3.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Es wird festgesetzt, dass sich der Zaun mindestens 15 cm Uber dem Gelénde fur Kleintiere durch-
lassig zu gestalten ist. Dadurch wird eine Durchlassigkeit fir Tiere wie Igel, Feldhase, Marder und
andere erreicht, die zum Beispiel von Greifvogeln erbeutet werden. Durch die Anhebung der Zaun-
unterkante wir die Zerschneidung des Lebensraumes fir diese Tierarten vermieden.

Unter den Photovoltaikmodulen wird artenreiches, extensiv genutztes Griinland entwickelt, so dass
zu erwarten ist, dass sich der Artenreichtum im Vergleich zur momentanen, intensiven Nutzung
erhoéht. Naheres zur Pflege wird unter Punkt 2.3.3 - Landschaftspflegerische MaBnahmen erldutert.
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Zur Vermeidung von Lockwirkungen auf nachtschwdarmende Insekten wird eine dauerhafte Be-
leuchtung der Anlage als unzuldssig festgesetzt.

Folgende VermeidungsmaBnahmen werden auBerdem in der beiliegenden saP genannt und der
Vollsténdigkeit halber noch einmal aufgefihrt:

- »1: Entwicklung von maBig artenreichen Saumen."

- Ist abgedeckt durch die Festsetzung 8.1 VermeidungsmaBnahmen V2.
- »2: Entwicklung von artenreichem, maBig extensiv genutzten Griinland™

- Ist abgedeckt durch die Festsetzung 8.1 VermeidungsmaBnahme V1.
- »3: Entwicklung einer Hecke"

- Ist abgedeckt durch die Festsetzung 8.1 AusgleichsmaBnahme Al.
- .4: Baubeginn auBerhalb der Vogelbrutzeit™

- Ist abgedeckt durch die Festsetzung 9.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme aV1.
- ,5: Vorsorgliche Vergramung von bodenbriitenden Feldvégel™

- Ist abgedeckt durch die Festsetzung 9.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme aV2.
- ,6: Schutz der bestehenden Gehdlze"

- Ist abgedeckt durch die Festsetzung 9.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme aV3.
- u7: Einfriedungen"

- Ist abgedeckt durch die Festsetzung 6. Einfriedung.

2.3.1.2 Schutzgut Boden
Durch die vorgesehene Verankerung der Modultische im Boden wird ein Eingriff in den Boden wei-
testgehend verringert.

Auf der Vorhabenflache ist die Verwendung von Pflanzenschutz- und Diingemitteln nicht zuldssig.
Die Reinigung der Anlage mit Reinigungsmitteln ist nur zuldssig, wenn diese biologisch abbaubar
sind und die Reinigung ohne die Verwendung der Reinigungsmittel nicht moéglich ist.

2.3.1.3 Schutzgut Wasser
Die zuletzt genannten VermeidungsmaBnahmen zum Schutzgut Boden reduzieren auch mdogliche
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser.

Durch die direkte, breitflachige Versickerung von Niederschlagswasser auf der Fldche ist der Eingriff
in das Schutzgut Wasser minimiert.

2.3.1.4 Schutzgut Landschaftsbild

Festsetzungen zur Fassaden- und Dachgestaltung der notwendigen Technikgebdude verringern die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Durch die Eingriinung am Rand des Sondergebietes wird die
Anlage in die Landschaft integriert. Durch das Verbot einer dauerhaften Beleuchtung der Anlage
wird eine optische Fernwirkung bei Nacht vermieden.

2.3.1.5 Schutzgut Luft und Klima
Die Luft und Klimaverhaltnisse werden durch die Anlage der Photovoltaikanlage nicht negativ be-
eintrachtigt. Es erfolgt sogar eine Verbesserung durch Reduzierung des CO,-AusstoBes.

2.3.2 Ausgleich unvermeidbarer Beeintriachtigungen

Die bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen erfolgt gemaB dem
Hinweisschreiben des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom
05.12.2024 in Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", 2021.

Da die bauliche Nutzung durch PV-Freiflachenanlagen von einer Bebauung mit Gebauden (einschl.
deren ErschlieBung) deutlich abweicht, werden fur die Bewaltigung der Eingriffsregelung bei PV-
Freiflachenanlagen im genannten Schreiben spezifische Hinweise gegeben. Diese tragen den Be-
sonderheiten von PV-Freiflachenanlagen Rechnung und gelten deshalb ausschlieBlich fiir Bauleit-
planverfahren zu PV-Freiflachenanlagen.

Das Hinweispaper versteht sich als Orientierungshilfe fur eine fachlich und rechtlich abgesicherte,
aber auch zligige Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Es wird den Gemeinden
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zur eigenverantwortlichen Anwendung empfohlen. Es steht ihnen aber auch frei, andere sachge-
rechte und nachvollziehbare Methoden anzuwenden. Ein gesetzlich vorgeschriebenes Bewertungs-
verfahren fehlt, denn die Regelungen der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) vom
7. August 2013 (GVBI. S. 517) gelten mangels Regelungskompetenz Bayerns fir die bauplanungs-
rechtliche Eingriffsregelung nicht.

2.3.2.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes und die dafir erfor-
derlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen werden grundsatzlich getrennt voneinander
ermittelt.

a. Naturhaushalt

GemaB dem aktuellen Hinweispapier zur Bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung von Photovolta-
ik-Freiflachenanalgen (Stand 05.12.2024) kann bei Einhaltung einer Reihe von MaBgaben bei der
Detaillierung der Photovoltaikanlage auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung davon ausgegan-
gen werden, dass Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes weitgehend oder sogar vollstandig ver-
mieden werden kdnnen.

Es werden zwei Szenarien des sogenannten vereinfachten Verfahrens benannt, bei denen auf Aus-
gleichsflachen, also insbesondere auf die Inanspruchnahme zusatzlicher landwirtschaftlicher Fla-
chen, verzichtet werden kann. In diesen Fallen wird davon ausgegangen, dass keine erhebliche
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes vorliegt, da bestimmte Voraussetzungen bzw. Gestaltungs-
und PflegemaBnahmen vorliegen.

Voraussetzung dafir, dass das vereinfachte Verfahren angewandt werden kann, ist die Einhaltung
folgender Vorgaben:

Vorgaben fiir das vereinfachte Verfahren Umsetzung

ja | nein

Der Ausgangszustand der Anlagenflache (= Flache der PV-
Anlage einschlieBlich zugehériger Eingrinung)

o gehért gemaB Biotopwertliste zu den Offenland- X X

Biotop- und Nutzungstypen und hat einen Grundwert Nicht Nicht

von < 3 Wertpunkten ausschlieBlich ausschlieBlich
und
o hatim Ubrigen fir die Schutzgiiter des Naturhaushalts X []

nur eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung.

Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine PV-
Freiflachenanlage, fur die folgendes gilt:

o keine Ost-West ausgerichteten Anlagen mit sattel- X []
dachférmiger Anordnung der Modultische, bei der die
von den Modulen in Anspruch genommene Grundfla-
che (Projektionsflache) mehr als 60 Prozent der
Grundflache des Gesamtvorhabens (Anlagenflache) in
Anspruch nimmt und

o  Grindung der Module mit Rammpfahlen

X []
o  Mindestabstand der Modulunterkante zum Boden: 80 X []
cm.

Liegen diese Voraussetzungen vor, werden wie bereits erwahnt zwei Anwendungsfalle gepriift, in
denen von keiner erheblichen Beeintrachtigung des Naturhaushaltes ausgegangen wird und dem-
nach kein Ausgleichsbedarf entsteht.

Im vorliegenden Fall liegen die Voraussetzungen nur fir einen Teilbereich der Flache (Ackerflache)
vor, da fur den restlichen Bereich ein Ausgangszustand von > 3 WP kartiert wurde. Die sonstigen
Voraussetzungen waren gegeben.

Berechnung des Ausgleichsbedarfs:
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Da die Voraussetzungen das vereinfachte Verfahren im vorliegenden Fall nur in Teilbereichen vor-
liegen ist der Ausgleichsbedarf fir den Naturhaushalt rechnerisch zu ermitteln. MaBnahmen zur
Einbindung in die Landschaft (EingriinungsmaBnahmen) kénnen unabhangig davon zusatzlich er-
forderlich werden. Diese werden im Anschluss separat ermittelt.

Die Bestimmung des rechnerisch ermittelbaren Ausgleichsbedarfs erfolgt grundsatzlich nach der
Methodik des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" (2021), jedoch unter Be-
rlicksichtigung der im Hinweisschreiben zur Bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung bei Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr vom
05.12.2024 benannten Abweichungen.

Dabei wird als Eingriffsflache die Flache des Geltungsbereiches ohne Eingriinungs- und Ausgleichs-
maBnahmen angenommen, also die Flache innerhalb des Zaunes.

Fur die Bestimmung des Ausgangszustands der Eingriffsflache sind die vorhandenen Biotop- und
Nutzungstypen (BNT) gemaB Biotopwertliste zu erfassen.

Fir BNT geringer oder mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung, wie sie hier vorliegen wird der
Beeintrachtigungsfaktor als Verhaltniszahl der Projektionsflache zur Anlagenflache angenom-
men.

Beeintrachtigungsfaktor = Projektionsflache / Anlagenflache.

Projektionsflache senkrechte Projektion der Aufstanderung mit Modulen auf den Boden

Anlagenflache Flache der PV-Anlage einschlieBlich potentiell zugehdriger Eingrinung,

entspricht dem Geltungsbereich
Im vorliegenden Fall betragt der Beeintréachtigungsfaktor 0,6.

Der Ausgleichsbedarf ist um ,die durch 6kologische Gestaltungs- und PflegemaBnahmen erreichba-
re Vermeidung lber die Anpassung des Planungsfaktors, die bis zu 100 % betragen kann, zu redu-
zieren™ (S. 7). Dementsprechend besteht bei entsprechender Begriindung, anders als im Leitfaden
»,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® von 2021, keine Begrenzung des Planungsfaktors
auf maximal 20 %. Der Planungsfaktor fir Bauleitplanverfahren von PV-Freiflachenanlagen bewegt
sich daher in einem Wertebereich von 0 - 100 % und ist verbal-argumentativ anhand von MaB-
nahmen und den o6rtlichen Gegebenheiten zu begriinden und angemessen zu wahlen.

Die folgenden ausgewahlten 6kologischen Gestaltungs- und PflegemaBnahmen zur Anrechnung des
Planungsfaktors orientieren sich an dem Praxis-Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung von Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen (2014), an dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
(2021) sowie an dem Hinweisschreiben ,Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung™ in Bezug auf
Freiflachen-Photovoltaikanlagen des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr
(05.12.2024).

Die aufgelisteten MaBnahmen werden mit unterschiedlichen Gewichtungen, je nach Wertigkeit und
deren Wirkungsgrad im Plangebiet, (vgl. prozentuale Bewertung) zur Anrechnung an den Planungs-
faktor herangezogen. Da die Gestaltung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen individuell, je nach
Standort, Ausgangszustand der Flache und Auspragung der Anlage, im Einzelfall zu bewerten und
zu bestimmen ist, gibt es mehrere Moglichkeiten durch unterschiedliche Kombinationen der Gestal-
tungsmaBnahmen einen Planungsfaktor bis zu 100 % zu erzielen. Bei Umsetzung aller genannten
MaBnahmen kann ein Planungsfaktor > 100 % entstehen. Da der Planungsfaktor in einem Wer-
tebereich von 0 - 100 % gedeckelt ist, handelt es sich hier zwar um eine Uberkompensation an
Gestaltungs- und PflegemaBnahmen, diese kdnnen und werden jedoch nicht Gber den vorgeschrie-
benen Hochstwert einberechnet.

Okologische Gestaltungs- und PflegemaBnahmen Umsetzung Prozentuale
zur Anrechnung des Planungsfaktors ja nein Bewertung

eine ausreichende Durchlassigkeit der Anlage fur Tiere, z.
B. durch mindestens 15 cm Abstand des Zauns zum Bo- X u
den und/oder Einbau von Durchlasselementen und/oder
Berucksichtigung von Wildkorridoren

-10
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Beanspruchte Grundflache (= GRZ = MaB der baulichen [ X 15
Nutzung) < 0,6

Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m = L] -5
Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von

Saatgut aus gebietseigenen Arten, mind. 30 % Krauter- X ] -15
anteil, bzw. lokal gewonnenen Mahgut

keine chemischen Reinigungsmittel, wenn erforderlich nur < [ 5
biologisch abbaubar

keine Dlingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln = L] -5
1- bis 2- schiirige Mahd mit Entfernung des Mahdguts

oder/auch standortangepasste Beweidung als Portions- X ] -15
weide

Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitthohe |Z |:| 5
10 cm

Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung und < [ 5
Verbot einer dauerhaften Beleuchtung der Anlage

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch ¢ [ 5
Verwendung versickerungsfahiger Belage

Bereitstellung von Sonderstrukturen wie z. B. Totholzhau-

fen, Steinschiittungen, Offenbodenstandorte und Flach- |:| |Z 10
wassertimpeln auf beweideten Flachen bzw. im Bereich

groBerer, offener Wiesen

Sukzession auf Teilflachen der Anlage (z. B. zur Férde-

rung von Reptilien und Amphibien) zulassen (z. B. Vertie- ] = -10
fungen zur Ansammlung von Wasser)

Installation von Spezialnisthilfen z. B. fur Végel, Fleder- [ < 5
mause oder Insekten und/oder Bienenburgen

Begrinung von Fassaden und/oder Zédunen mit gebiets- [ X 5
heimischen, ausdauernden Kletterpflanzen

Dauerhafte Begriinung von Flachdachern [] X -5

Daher wird im vorliegenden Fall zur Reduzierung des rechnerischen Ausgleichsbedarfs grundsatz-
lich der Planungsfaktor von - 70 % als gerechtfertigt angesehen.

Fiir den Teilbereich der Planung, fiir den die Voraussetzungen fiir das vereinfachte Ver-
fahren gegeben wiaren (Acker), wird abweichend davon ein Planungsfaktor von 100%
angesetzt, so dass fiir diese Flachen analog zum vereinfachen Verfahren kein Aus-

gleichsbedarf verbleibt.

Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Lebensraume

. Flache Bewertung | Beeintrachti- | Planungs- Ausgleichs-

Bezeichnung
(m2) (WP) gungsfaktor faktor bedarf (WP)

Intensiv bewirtschaftete
. 15.606,28 2 0,6 -100 % 0
Acker (A11)
MaBig extensiv bis ex-
tensiv genutztes, arten- 4.475,56 6 0,6 =70 % 4.834
armes Grunland (G211)
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Summe Ausgleichsbedarf (WP) 4.834

b. Schutzgut Landschaftsbild

Der Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Landschaftsbild wird aufgrund der sehr spezifischen Eigen-
art dieses Schutzguts immer gesondert verbal-argumentativ in Abhdngigkeit der konkreten ortli-
chen Verhaltnisse ermittelt.

Die entscheidenden Kriterien flir das AusmaB an erheblichen Beeintrachtigungen sind der Wirk-
raum, der durch die Sichtbarkeit der Anlage in der Landschaft (Fern- und Nahsicht) bestimmt wird
und der naturschutzfachliche Wert des Schutzguts Landschaftsbild in diesem Wirkraum unter Ein-
bezug etwaiger Vorbelastungen. Diese Beeintrachtigungen gilt es so weit wie méglich zu vermei-
den, dafir ist die Standortwahl das zentrale Instrument. Grundsatzlich ist die Standortwahl daher
unter Beachtung der ausschlieBenden bzw. einschrankenden Kriterien zu treffen.

Der Ausgleichsbedarf bemisst sich nach Art und Umfang der beeintrachtigten Funktionen des Land-
schaftsbildes.

Die Belange des Schutzgutes Landschaftsbild sind bei der Planung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen grundsatzlich gegen die Erfordernisse der Energiewende abzuwdgen. Zudem
ist zu berlicksichtigen, dass nach Beendigung der Nutzung die Photovoltaikanlage vollstandig rick-
zubauen ist, wodurch die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes lediglich temporéar besteht und es
nicht ,dauerhaft" zerstort wird.

Ein ganzliches Verstecken der Anlage ist oft nicht mdglich, jedoch kann die Anlage durch Aus-
gleichsmaBnahmen in den Landschaftsraum eingebunden werden. Fir das Landschafsbild sind vor
allem Bereiche relevant, die in Blickbeziehung zu Ortschaften oder bedeutenden Freizeitwegen ste-
hen. An den entsprechenden Seiten ohne bestehende Eingrinung werden AusgleichsmaBnahmen
zur Einbindung der Anlage (z. B. durch standortgerechte Eingriinung) fiir das Landschaftsbild erfor-
derlich.

Ansonsten ist die Vorhabenflache von bestehenden Strukturen bzw. topographischen Gegebenhei-
ten abgeschirmt. Eine Eingrinung mit Heckenstrukturen in den Randbereichen wirde sich negativ
auf die Wiesenbriter auswirken. Deshalb wird in Abstimmung mit dem Bearbeiter des beiliegenden
saP die Eingriinung nur fir Teilflachen umgesetzt (rote Umrandung). Im vorliegenden Fall betrifft
das die an den Weg 392/1, Gemarkung Walpenreuth, angrenzenden Flachen sowie den dstlichen
Randbereich von Fl.-Nr. 390, Gemarkung Walpenreuth. Die restliche Flache wird mittels Saum-
strukturen und Staudenfluren eingegriint. Damit kann die Kulissenwirkung fiir Wiesenbriter ausrei-
chend vermieden werden.
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Lohwiese

Ausschnitt Luftbild: Ausgleichsbedarf Landschaftsbild

2.3.2.2 Bewertung des Ausgleichs
a. Naturhaushalt

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume
» g a
; 1
2 = 2 Sl 2 |55
3 g 3 g £ S | g
5 £ 5 £ P RS
3 3 = | 3 3 = S g | o
o O] () (o) ] )] {0 3 S ©
O o o @] o o [T < <
Al | All Intensiv bewirt- | 2 | B112 | Mesophiles Gebu- 10 935,56 8 7.484
schaftete Acker sche / Hecken
B13 Stark verbusch- | 6 | B112 | Mesophiles Gebu- 10 110 4 440
te Grinlandbra- sche / Hecken
chen und initia-
les Gebusch
Summe Ausgleichsumfang im Wertpunkten 7.924
Summe Ausgleichsumfang 7.924 WP
Summe Ausgleichsbedarf 4.834 WP
Differenz 3.090 WP

Nach Gegenuberstellung des Kompensationsbedarfes und —umfangs verbleibt gemaB der Bilanzie-
rung ein Uberschuss. Der Eingriff kann damit als ausgeglichen angesehen werden.

Die MaBnahmen auf den Ausgleichsflachen werden unter Punkt 2.3.3.2 AusgleichsmaBnahmen na-
her benannt sowie in die Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Punkt 8.1 aufgenommen. Die
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notwendigen Ausgleichsflachen sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dem Bayerischen
Landesamt fiir Umwelt (LfU) zur Aufnahme in das Okoflachenkataster zu melden. Die Ausgleichs-
maBnahme ist spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Anlage herzustellen.

b. Schutzgut Landschaftsbild

Der Ausgleichsbedarf zum Landschaftsbild bemisst sich nach Art und Umfang der beeintrachtigten
Funktionen des Landschaftsbildes. Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

AusgleichsmaBnahmen fiir das Schutzgut Landschaftsbild kdnnen zugleich als AusgleichsmaBnah-
men flr das Schutzgut Arten- und Lebensrdume angerechnet werden, sofern sie die erforderlichen
Voraussetzungen erfiillen.

Zum Ausgleich von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wird eine Eingriinung mit Hecken-
strukturen bzw. Einzelgehélzen an den als MaBnahmen Al markierten Bereichen vorgesehen. Eine
Eingrinung mit Heckenstrukturen in allen Randbereichen wirde sich jedoch negativ auf die Wie-
senbriter auswirken. Deshalb wird in Abstimmung mit dem Bearbeiter des beiliegenden saP die
Eingrinung nur fir Teilflachen umgesetzt. Damit kann die Kulissenwirkung fiir Wiesenbriter aus-
reichend vermieden werden und die artenschutzrechtlichen Belange bleiben gewahrt.

Mit den festgesetzten AusgleichsmaBnahmen wird das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder-
hergestellt beziehungsweise neugestaltet. Die Belange des Schutzgutes Landschaftsbild sind bei
der Planung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen grundsatzlich gegen die Erfordernisse der Ener-
giewende abzuwdgen. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild kdnnen mit den
umgesetzten als ausgeglichen angesehen werden.

Die MaBnahmen auf der Ausgleichsflache werden unter Punkt 2.3.3.2 AusgleichsmaBnahmen ndher
benannt sowie in die Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Punkt 8.1 aufgenommen. Die Aus-
gleichsmaBnahme ist spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Anlage herzustellen.

2.3.3 Landschaftspflegerische MaBnahmen
2.3.3.1 VermeidungsmaBnahmen

V1: Griinland innerhalb der Freiflaichenphotovoltaikanlage
Derzeitige Nutzung/ Bestand: Acker, intensiv bewirtschaftet; Grunland

Entwicklungsziel: extensiv genutztes, artenreiches Grinland
Artenanreicherung des Gebiets

Die Sondergebietsflache ist als Grinland zu entwickeln bzw. zu erhalten. Ansaat mit autochthoner
Saatgutmischung des Ursprungsgebietes 15 (Thiringer Wald, Fichtelgebirge und Vogtland), mind.
30 % Krauteranteil, oder Mahgutliibertragung von nahegelegenen, artenreichen Wiesen. Das Saat-
gut ist streifenweise maschinell einzubringen.

Die Pflege des Grinlandes innerhalb der PV-Anlage erfolgt durch ein- bzw. zweischiirige Mahd (Ein-
satz von insektenschonenden Mahwerkzeugen, Schnitthdhe mind. 10 cm, nicht vor dem
01.07.15-066-). Das Mahdgut ist abzufahren. Mulchen ist nicht zulassig.

Alternativ ist unter Ricksprache mit der unteren Naturschutzbehoérde auch eine extensive Bewei-
dung, zum Beispiel mit Schafen, mit max. 0,7 GVE/ha zulassig. Es sind zwei bis vier Weidegange
durchzufiuihren. Die Flache darf nicht vollstandig zum gleichen Zeitpunkt beweidet werden.

Damit wird sichergestellt, dass Vogelarten, die ihre Nester am Boden anlegen, durch die Mahd nicht
bei der Brutausiibung beeintrachtigt werden. Gleichzeitig ist die beschriebene Grinlandpflege be-
ziehungsweise -bewirtschaftung erforderlich, um langfristig eine Verbuschung zu verhindern und
einen Nahrstoffentzug zu erreichen.

Auf dem gesamten Griinland innerhalb der Photovoltaikanlage ist der Einsatz von Dinger und Pes-
tiziden grundsatzlich untersagt.
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V2: Entwicklung von Saumstruktur und Staudenflur
Entwicklungsziel: Artenanreicherung des Gebiets

Herstellung:

Ansaat mit einer artenreichen blltenreichen, autochthonen Saatgutmischung. Bei der Ansaat ist
Regio-Saatgut des Ursprungsgebietes 15 ,Thiringer Wald, Fichtelgebirge und Vogtland™ mit min-
destens 50 % Krauteranteil zu verwenden. Alternativ ist eine Mahgutiibertragung von nahegelege-
nen, artenreichen Wiesen zugelassen.

Pflege:

Zur Vermeidung von Verbuschung werden die Staudenfluren/Saume alle—zwei—3Jahrejahrlich im
Herbst mit insektenschonendem Madhwerk (Balkenmaher, Messerbalken) gemaht, mit Abfuhr des
Mdhgutes. Dabei werden jahrlich alterierend 50 % der Flache belassen (Insektenschutz). Alternativ
ist unter Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde eine Beweidung mit maximal 0,7
GVE/ha mdglich. Mulchen und der Einsatz von Dlngern oder Pestiziden ist unzulassig.

V3: Aufkommende Neophyten (z. B. Kanadische Goldrute, Einjahriges Berufkraut, Kanadisches
Berufkraut, Japanischer Staudenknéterich u. a.) sind auf der gesamten Flache friihzeitig zu beseiti-
gen.

2.3.3.2 AusgleichsmaBnahmen

Nachdem AusgleichsmaBnahmen fir das Schutzgut Landschaftsbild zugleich als AusgleichsmaB-
nahmen flir den Naturhaushalt angerechnet werden kdénnen, wird bei der Beschreibung der MaB-
nahmen nicht weiter zwischen MaBnahmen fiir das Landschaftsbild oder den Naturhaushalt unter-
schieden. Beide Bereiche gelten mit folgenden MaBnahmen als abgegolten:

A1l: Flicheneingriinung mit Heckenpflanzung

Entwicklungsziel: Einbindung der Anlage in die Landschaft mittels standortgerechter Gehdlz-
strukturen

Artenanreicherung des Gebiets

Herstellung:
Bepflanzung der Ausgleichsflache im Randbereich des Planungsgebiets mit Hecken.

Die Gehdlze missen aus autochthoner Anzucht des Vorkommengebietes 3 "Sudostdeutsches HU-
gel- und Bergland" stammen. Die Pflanzenqualitat muss den Gilitebestimmungen fir Baumschul-
pflanzen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e.V. entsprechen
(Mindestqualitat: v.Str., H 60-100 cm; fur Hainbuche: Heister 3 v., H 150-200 cm). Die Pflanzun-
gen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft zu sichern. Nicht angewachsene
Geholze sind in der nachsten Pflanzperiode durch Gehdlze gleicher Art und GréBe zu ersetzen.

Artenliste:
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus VO
Schlehe Prunus spinosa PS
Kreuzdorn Rhamnus cathartica RN
Hunds-Rose Rosa canina RCA
Haselnuss Corylus avellana co
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata CRL
Schwarzer Holunder Sambucus nigra SNI
Hainbuche Carpinus betulus cB
Pflanzschema:
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Pflanzschema (Stréducher und Heister, 2-reihige Hecke; 25,5 m lang 5,00 m breit)

Pflege der Hecken:

In den ersten drei Jahren sind die Heckenbereiche auszumdahen, um ein sicheres Anwachsen der
Pflanzung zu gewdhrleisten.

Im weiteren Anschluss ist ein abschnittsweises , Auf den Stock setzen"“, im Abstand von mindestens
7 Jahren méglich. In den auf den Stock gesetzten Bereichen sind Uberhélter in Form von einzelnen
Baumen bzw. Strauchern zu belassen. Das Schnittgut ist aus dem Heckenbereich zu entfernen. Der
Zeitraum flr diese PflegemaBnahme beschrankt sich auf den Zeitraum von 01. Oktober bis 28.
Februar.

2.3.4 Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Im Folgenden werden die zu berlcksichtigen artenschutzrechtlichen MaBnahmen beschrieben.

2.34.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen (aV)
Folgende artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen werden aufgenommen:

aV1: Baubeginn auBerhalb der Vogel-Brutzeit

Um Nestanlagen bodenbriitender Vdgel im Baufeld zu vermeiden, beginnen zumindest die Erdarbei-
ten vor der Vogelbrutzeit, also spatestens ab Ende Februar. Besser ist ein Baubeginn ab Oktober.
Ist ein Beginn vor dem 1. Marz hinaus nicht méglich, so muss aV 2 beachtet werden.

aV2: Vorsorgliche Vergramung von bodenbritenden Feldvdgel

Ist eine Umsetzung der MaBnahme aV1 nicht mdglich, wird diese vorsorglich durch die MaBnahme
aV2 ersetzt. Bei einem Baubeginn zwischen 01.03. und 31.08. ist eine Anlage von Bruten durch
bodenbriitende Vogelarten durch VergramungsmaBnahmen ab dem 01.03. bis Baubeginn zu ver-
hindern.

Eine Vergramung erfolgt entweder durch eine regelmaBige Befahrung der Flache (mindestens
zweimal pro Woche) oder durch regelmaBige Mahd, die den Aufwuchs auf eine mdglichst geringe
Hoéhe begrenzt.

Sollte es nicht mdglich sein, die VergramungsmaBnahmen direkt ab 01.03. zu beginnen, ist vor
Beginn der VergramungsmaBnahme eine Begehung durch einen Gutachter hinsichtlich stattfinden-
der oder potenziell méglicher Bruten durchzufiihren.

aV3: Schutz der bestehenden Gehdlze

Am Nordwest- und Sidostrand des Flurstlicks 390, sowie am Nordostrand des Flurstiicks 398 hin
zum Wasserwirtschaftsgebdaude befinden sich Gehdlzbestédnde, die durch die MaBnahme nicht be-
eintrachtigt werden dirfen. Diese sind wahrend der BaumaBnahmen durch einen ortsfesten Bau-
oder Lattenzaun gemaB DIN 18920 vor Beeintrachtigung zu schitzen.

2.3.4.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF)

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG gemaB der beiliegenden

speziellen artenschutzrechtlichen Prifung:
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CEF-MaBnahme: Schaffung von Bliihflichen mit Ackerbrache im Bereich der Flurstiicke
Fl.-Nrn. 172 (TF), 173 (TF) und 174 (TF), Gemarkung Walpenreuth

Die Flache der MaBnahme muss insgesamt mindestens 1,0 ha betragen. Die CEF-MaBnahme muss
zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam sein und die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte wahren.

Entwicklungsziel: Schaffung einer Blihfladche in Kombination mit Ackerbrache

Entwicklung einer Blihflache in Kombination mit Ackerbrache: 30 % der Flache als Ackerbrache,
70 % als Blihflache.

Herstellung:

Einmalige lickige Einsaat einer Regio-Saatmischung fiir das Herkunftsgebiet 15 ,Thiringer Wald,
Fichtelgebirge und Vogtland® mit mindestens 50 % Krauteranteil (Hochstauden); damit Arlage
lickige Ansaat des Bluhstreifens und-zum Erhalt von Rohbodenstandorten in der Blihflache; Ein-
saat idealerweise bereits im Herbst; kann auch zu Beginn der Brutsaison erfolgen, wenn die unge-
fahren Neststandorte ermittelt werden und davon entfernte Bereiche zur Ansaat ausgewahlt wer-

den (muss durch Fachkraft erfolgen); dann Ausbringen von weiteren Teilen des genannten Saatgu-
tes auf den restlichen Teilen der Blihflachen im Herbst nach der Brutsaison.

Umbruch der Ackerbrache vor Baubeginn mit anschlieBender Selbstbegriinung.

Pflege und Bewirtschaftung:

Einmalige Mahd der Grinlandflache-Bluhflache - sowie je nach Aufwuchs auch der selbstbegriinten
Flache - nach dem 15.07. im zweiten Jahr nach der Anlage. Ab dann jahrlich alterierend Umbruch
von jeweils ca. 50 % beider Flachen, so dass jeweils ca. 50 % selbstbegriinte Brache und 50 %

v v - Keine Bearbeitung zwischen
dem 01.03. und dem 15.07. Kein Einsatz von Dinger oder Pflanzenschutzmitteln. BauerhaftePfle-

a = nd hao: Ain = ALOT PN ac-Mahd m ». anmsahan nco ancchonende

Eine landwirtschaftliche oder energetische Nutzung des Mahgutes ist zuldssig. Wechsel des Blih-
streifens und der Ackerbrache ist folglich nach 3 Jahren madglich.

Alternativ_kann in Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde eine extensive Beweidung

(max. 0,7 GVE) innerhalb der zuldssigen Bearbeitungszeit erfolgen. Die Beweidung muss so erfol-
gen, dass ca. 20 % Altgras Uber den Winter auf der Flache verbleibt.

Durch die geeignete Pflege wird sichergestellt, dass die Struktur und Vegetation der Flache fir Wie-
senbriter geeignet sind (offene Bodenstellen, niedrige, lockere und bliitenreiche Vegetation, spate

Mahtermine).

2.4 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Auf Ebene des Bebauungsplanes sind in erster Linie alternative ErschlieBungsmodelle zu Uberpri-
fen, um die Variante mit dem geringsten Eingriffsrisiko umzusetzen.

Es ist davon auszugehen, dass alternative Standorte bereits auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung Uberprift wurden und dies auf Ebene des Bebauungsplanes entfallen kann.

Stattdessen werden Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereiches betrachtet. Bei Photo-
voltaikanlagen sind aufgrund der geringen inneren ErschlieBung der Anlagen meist keine groBen
Unterschiede zwischen Varianten zu erkennen. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes bieten sich keine Alternativen zur ErschlieBung der Flachen an. Varianten mit geringerem
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Eingriffspotenzial liegen nicht vor. Die ErschlieBung von den entlang des Geltungsbereiches verlau-
fenden StraBen und Flurwegen ist die einzige logische Mdglichkeit.

Die Anordnung der Ausgleichsflache Al ergibt sich aus der Notwendigkeit, die Anlagenteile mittels
neuer Gehodlze in die Landschaft einzubinden und den Vorgaben aus der saP, die Offenheit der Feld-
flur zu gewahrleisten und neue Kulissenwirkungen mdéglichst gering zu halten.

Die Baugrenzen ergeben sich aus den erforderlichen Abstdnden zur Eirfriedung—um—eineYmfah-
rurgGrundstiickgrenze, um eine Eingriinung zu ermdglichen. Sinnvolle Alternativen sind hier nicht

zu erkennen.

Erganzend wurde die Nullvariante Uberprift:

Die Aufstellung keines Bebauungsplans an dieser Stelle wiirde die Nullvariante darstellen. Die Dar-
stellung im Flachennutzungsplan wiirde dabei unverandert fortbestehen. Das Belassen der vorlie-
genden Flachen im bestehenden Zustand wirde keine Verdnderung der biologischen Vielfalt oder
der Funktion als Lebensraum flr Tier- und Pflanzenarten erwarten lassen, da diese Flachen weiter-
hin wie bisher genutzt werden wirden. Auch potentielle Aufwertungen, z. B. in Hinblick auf Bio-
diversitat, die mit dem Vorhaben einhergehenden wiirden, blieben aus.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nisliicken

Da es sich bei der Planung um einen relativ Gberschaubaren Bereich zur Sondernutzung mit Photo-
voltaikanlagen handelt, sind weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt unwahrscheinlich.
Daher ist der Untersuchungsbereich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans und die direkt
angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den meisten umweltrelevanten Faktoren
nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das Landschaftsbild sowie Immissionen. Der Unter-
suchungsraum ist bei diesen Schutzgiitern entsprechend weiter gefasst.

Die Bestandserhebung erfolgt durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen Flurkarte (berlagert
wurde und mit Ortsbesichtigungen erganzt wurde.

Dariber hinaus sind Daten des Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur), des Arten- und
Biotopschutzprogramms, des Bodeninformationssystem Bayern, des Bayerischen Denkmalatlas,
des Geotopkatasters Bayern, des Regionalplanes und Landesentwicklungsprogrammes, u.a. ausge-
wertet worden.

Die vorliegenden aufgefiihrten Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen
Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder Liicken bzw.
fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des Umweltberichtes sind, sind
nicht erkennbar.

Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwasserstand.

Da eine objektive Erfassung der medienltbergreifenden Zusammenhange nicht immer méglich und
in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die Beschrei-
bung von Schwierigkeiten und Kenntnisliicken den beteiligten Behérden und auch der Offentlichkeit
die Mdglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnisllicken beizutragen.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen

Im Anschluss ist die Entwicklung der Flachen durch regelmaBige, mindestens jahrliche Kontrollen
zu Uberwachen und die Pflege gegebenenfalls anzupassen.
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3.3 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Fur einen Geltungsbereich von insgesamt ca. 2,34 ha wird der vorhabenbezogene Bebauungs- und
Grinordnungsplan ,Solarpark mit Batteriespeicher Walpenreuth™ im Markt Zell im Fichtelgebirge

aufgestellt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte |Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch und geringe geringe geringe gering
Gesundheit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Tiere und geringe geringe geringe i
Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
geringe geringe geringe .
Boden . . . . . . gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
. nicht nicht nicht nicht
Luft und Klima
betroffen betroffen betroffen betroffen
Landschaft und gering mittlere mittlere mittel
Erholung Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kultur- und nicht nicht nicht nicht
Sachguter betroffen betroffen betroffen betroffen

Es sind von der Planung keine wertvollen Lebensraume betroffen. Vermeidungs- und Ausgleichs-
maBnahmen verringern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, so dass die ¢kologi-
sche Funktionsfahigkeit des Landschaftsraumes erhalten bleibt. Beeintrachtigungen werden ledig-
lich flr das Schutzgut Landschaftsbild erwartet, die jedoch unter Berlicksichtigung der zugehdrigen
AusgleichsmaBnahmen und aufgrund der Standortwahl (eingegrenzte Lage) in Kauf genommen
werden kdnnen. Die Belange des Schutzgutes Landschaftsbildes sind bei der Planung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen grundsatzlich gegen die Erfordernisse der Energiewende abzuwdagen.
Durch grinordnerische und 6kologische Festsetzungen flir den Geltungsbereich sowie durch die
Bereitstellung von Ausgleichsflachen wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Ausgleich er-
zielt.

3.4 Anhang

Naturschutzfachlicher Beitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, NEIDL+NEIDL Land-
schaftsarchitekten und Partner Partnerschaft mbB, Stand 16-69-262521.01.2026
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