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Vorhabenbezogener Bebauungs— und Grunordnungsman Gemarkung Walpenreuth, sind Einfriedungen nur in offener Ausfiihrung zulassig.
\ . . . \ Einfriedungen dlrfen eine Gesamthdéhe von 2,50 m Uber der bestehenden
SOIarpark mit Batterlespelcher WalpenreUth natlrlichen Gelandeoberkante nicht Uberschreiten. Durchgehende Betonsockel sind
unzuldssig. Es sind lediglich Punktfundamente flr die Zaunpfosten erlaubt. Die
. ) Durchlassigkeit flr Kleintiere im Bereich von 15 cm ab der Gelandeoberkante muss
Sondergebiet Photovoltaik gewahrleistet sein.
Planungsrechtliche Voraussetzungen: 7. Boden-/Grundwasserschutz
Der Markt Zell im Fichtelgebirge erlasst gemall § 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuches 7.1 Das natiirliche Geldndeniveau ist moglichst zu erhalten. Nur im Bereich der
(BauGB), Art. 23 der Geme_:.lndeor-dnung -fur den Freistaat Bayern ("GO), Art. 81 Bayer. Bauordnung Technikgebaude darf das natiirliche Gelandeniveau maximal um 0,50 m abgegraben
('IzayB(?), ;:Ier Vsr_c;rdnu:njg utéer Id!(te Il?aullched ngtZLlang geﬁ Grugdstupﬁke_(EaIlENvgl), ;It\a/;c\)/erforldnugg oder aufgeschittet werden, wobei etwaige Auffilllungen und Abgrabungen
uber die Ausarbeitung der bauleitpiane und die Darstefiung des raninnhalits (Plan ) folgende mindestens einen Meter vor nachbarlichen Grundstlicksgrenzen auf das natirliche
Satzung. Die o.a. Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses . . . . .. : . . .
giiltigen Fassung: Niveau zurlickzufihren und mit Bdschung auszubilden sind. Stitzmauern sind
unzuldssig. Aufschittungen missen mit inertem Material (Material entsprechend den
Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung - Ersatzbaustoff) bzw. dem Aushubmaterial
B. FESTSETZUNGEN des Planungsbereichs erfolgen. Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder
sonstigen Veranderungen der Oberflache anféllt, ist in nutzbarem Zustand zu
) erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und fachgerecht in maximal
1. Art der baulichen Nutzung 2,00 m hohen Mieten zwischenzulagern. Auch sonstige Beeintrdchtigungen des
1.1 Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.
SO Zuldssig ist die Errichtung von freistehenden (geb&udeunabhingigen)

Photovoltaikmodulen und von Anlagen zur Speicherung und Abgabe von elektrischer 7.2 Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfihiger Ausfilhrung herzustellen, so
Energie (BESS) sowie der Zweckbestimmung des Sondergebietes unmittelbar dass das Niederschlagsabwasser breitflichig iber die belebte Bodenzone versickern
dienende Nebenanlagen zur Erzeugung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer kann. Fir stdrker befahrene Abschnitte der Sondergebietszufahrt kénnen fiir
Energie. Die Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie konnen mit der Bodenbefestigungen auch Rasengittersteine oder Rasenfugenpflaster verwendet
Nennleistung Energie aus dem offentlichen Netz beziehen und abgeben. Ein werden.
baulicher, technischer oder funktionaler Zusammenhang der Speicher zu anderen
Anlaggn zur Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und Apgabe von elektrlsch_er 7.3 Das von den Modulen abflieBende Niederschlagswasser ist breitflachig lber die
Energie, ~insbesondere den Stromerzeugungsanlagen, st —nicht —notwendig. belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht zuldssi
"Stand-alone-Speicher" sind daher auch zulassig. Ferner ist der Speicher nicht auf ) P 9 9-
die Speicherung von aus erneuerbaren Energien gewonnenem Strom beschrankt.

7.4 Grundsatzlich ist der Einsatz von Diingern oder Pestiziden im gesamtem
1.2 Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen Geltungsbereich unzulassig.
nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchflihrungsvertrag verpflichtet. 7.5 Die Reinigung der Anlage mit Reinigungsmitteln ist nur zuldssig, wenn diese
biologisch abbaubar sind und die Reinigung ohne Verwendung der Reinigungsmittel
1.3 Riickbau nicht méglich ist.
Nach Ablauf der Nutzung als Photovoltaikanlage sind die Flachen wieder einer
landwirtschaftlichen Nutzung zuzuflihren. Anlagen und Gebaude sind abzubauen 7.6 Sollte oberflachennahes Grundwasser angetroffen werden, ist bei Grindung im
sowie samtliche Betonfundamente vollstandig zu beseitigen und der urspriinglich Grundwasserbereich (gesattigte Zone oder Grundwasserschwankungsbereich) auf
vorhandene Bodenaufbau, Bodenqualitdit und Bodenmachtigkeiten wieder verzinkte Stahlprofile zu verzichten.
herzustellen und die Uberplante Flache fachgerecht zu rekultivieren. Verdichtungen
des Bodens sind durch geeignete MaBnahmen zu beheben. ..
- 9¢€i9 _ 8. Grunordnung, Natur und Landschaft
Als Folgenutzung gilt wieder - entsprechend dem Ausgangszustand vor dieser ]
Sondernutzung - die planungsrechtliche Situation als landwirtschaftliche Nutzflache. 8.1 Landschaftspflegerische MaBnahmen
Folgende landschaftspflegerische Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sind auf
. der Flache durchzufiihren und spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Anlage
2. MaB der baulichen Nutzung herzustellen. Der Einsatz von Diingemitteln oder Pestiziden ist unzuldssig.
2.1 Grundflache
Als Grundflachenzahl wird 0,7 festgesetzt. VermeidungsmaBnahmen:
MaBgeblich fir die Ermittlung der Grundfldchenzahl ist die umz&dunte Fliche. Als V1 Grinland innerhalb der Freiflachenphotovoltaikanlage
Grundflache wird die Grundflache der Gebaude sowie die senkrechte Projektion der Herstellung: Die Sondergebietsflache ist als Grinland zu entwickeln bzw. zu
Module auf die Geldanderoberflache gerechnet. erhalten. Ansaat mit autochthoner Saatgutmischung des Ursprungsgebietes 15
Die Vollversiegelung von Fliachen im Sondergebiet ist auf die erforderlichen (Tharinger Wald, Fichtelgebirge und Vogtland), mind. 30 % Krauteranteil, oder
Geb&udefundamente zu beschrénken. Die Grundfliche fiir Nebengeb&ude darf Mahgutlbertragung von nahegelegenen, artenreichen Wiesen. Das Saatgut ist
insgesamt maximal 500 m2 betragen. Die Begrenzung der maximalen Grundflache streifenweise maschinell einzubringen.
fir Gebaude erfolgt innerhalb der festgesetzten Grundflachenzahl. Pflege: Der Aufwuchs ist ein- bis zweischirig jahrlich nicht vor dem 01.07. mit
Die Modultische sind mit Ramm-, Bohr- oder Schraubfundamenten aus Metall zu insektenschonenden M&hwerkzeugen (Schnitth6he mind. 10 cm) zu méahen und das
verankern. Sollten Griindungsprobleme vorliegen, koénnen bedarfsorientierte Méahgut abzutransportieren. Mulchen ist nicht zulassig.
Fundamente (Punkt- oder Streifenfundamente) eingesetzt werden. Alternativ ist auch eine Beweidung gemaB beiliegender saP zulassig.
2.2 Hbéhe baulicher Anlagen V2 Entwicklung von Saumstruktur und Staudenflur
Die maximal zuldssige Hohe der Module einschlieBlich Tragekonstruktion, gemessen Herstellung: Ansaat mit einer arten- und blitenreichen, autochthonen
zwischen der Gelandeoberkante und der Oberkante Module, betréagt 3,50 m. Die Saatgutmischung des Ursprungsgebietes 15 (Thiringer Wald, Fichtelgebirge und
Unterkante muss mindestens 0,80 m lber der Gelandeoberkante liegen. Vogtland), mind. 50 % Krauteranteil, oder Mahgutiibertragung von nahegelegenen,
Die maximal zuldssige Hohe der Gebdude, gemessen zwischen Geldndeoberkante artenreichen Wiesen.
und Oberkante Geb&ude, betragt 4,00 m. Pflege: Die Flachen werden jahrlich im Herbst mit insektenschonendem Mahwerk
unter Abfuhr des Mahgutes gemaht. Dabei werden jahrlich alterierend 50 % der
.. . . Flache belassen. Mulchen ist unzulassig. Alternativ ist eine Beweidung gemaB
3. Uberbaubare Grundstuiicksflache beiliegender saP méglich.
3.1 Die Uberbaubare Grundstiicksflache fiir Photovoltaikmodule und Gebdude bzw.
Nebenanlagen wird durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. V3 Liickige Gehdlzpflanzungen
@ @ Herstellung: Es sind Gehdlzpflanzungen in Gruppen mit autochthonen Gehdlzen des
3.2 Anlagen gemal Festsetzung 6 sind auch auBerhalb der Baugrenze zugelassen. Vorkommengebietes 3 "Sldostdeutsches Hilgel- und Bergland" vorzusehen.
Angaben zu den Gehdlzen, Qualitaten und Pflanzabstanden sind dem Vorhaben- und
. ErschlieBungsplan zu entnehmen.

4. Gestaltung bau“Cher Anlagen Pflege: Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem Bestand dauerhaft
4.1 Dachausbildung zu sichern. Nicht angewachsene Gehdélze sind in der néchsten Pflanzperiode durch
Fir alle Gebaude werden Flach- oder Satteldacher mit maximal 30° Neigung Gehdlze gleicher Art und GroBe zu ersetzen. Sollte es zu einem spateren Zeitpunkt
festgesetzt. Dacheindeckungen in Metall sind nur in matter und beschichteter Ausfalle geben, sind diese ebenfalls zu ersetzen.

Ausfiihrung zulassig. Als Farbe ist naturrot, rotbraun, grin, grau, weill oder braun in Die Heckenbereiche sind in den ersten drei Jahren regelmaBig auszuméahen. Es ist

gedeckten Nuancen zu wahlen. Alternativ ist eine extensive Dachbegriinung zulassig. abschnittsweises "Auf den Stock setzen" moglich. Dabei sind Uberhélter in Form von
einzelnen Baumen bzw. Strauchern zu belassen. Schnittgut ist zu entfernen.

4.2 Fassaden Zeitraum fur PflegemaBnahmen: 01. Oktober - 28. Februar.

Durchbriiche, Liftungséffnungen und dergleichen missen siedlungsabgewandt

angeordnet werden. Als Fassadenfarbe ist griin, grau, weiB oder braun in gedeckten V4 Beseitigung aufkommender Neophyten

Nuancen zulassig. Aufkommende Neophyten sind auf der gesamten Flache friihzeitig zu beseitigen.

4.3 Werbeanlagen AusgleichsmaBnahmen:

;Virt;]e?néagelnhsmdllpls_ zuFelﬁer maX|tmaIen dFIalucEte .Vor? 5Wm hanlderbEmfrlledung_m; Die festgesetzte Ausgleichsflache wird den im Rahmen des Bebauungsplanes

.uhat rsll_er_elc zulassig. Fannenmasten und elektriscne Wechselwerbeaniagen sin festgesetzten Eingriffen in das Landschaftsbild zugeordnet. Mindestens die

nicht zulassig. Eckpunkte der Ausgleichsflache sind im Geldnde dauerhaft zu kennzeichnen, zum
Beispiel mit Eichenpflocken.

4.4 Uberwachungseinrichtung

Die PV-Anlage darf mit optisch-elektronischen Einrichtungen Gberwacht werden, - L L A1l Fldcheneingrinung mit Heckenpflanzung

sofern keine Anhaltspunkte bestehen, dass schutzwirdige Interessen der *--- Herstellung: &+ crerstetet j e e e atire A degestetten- Bereteher

Betroffenen lUberwiegen. Diese Einrichtungen dirfen eine maximale H6éhe von 5,00 K o 4 - it eirer zwelreiigen Heeke- atis- heimischen Stri zu-versehenr- Am Ostlichen Rand von

m haben. FI.-Nr. 390, Gmkg. Walpenreuth, ist das bestehende Initialgeblisch tedigteh llickig
Zu erganzen.

5. Verkehrsflachen Dabei sind autochthone Gehdlze des Vorkommengebietes 3 "Sldostdeutsches Hlgel-

5.1 Private Verkehrsflache: Die Grundstiickszufahrten sind in den im zeichnerischen und Berg.l.and ;u verwenden.  Angaben le' den Gehdlzen, Qualitaten und
. . . . . . Pflanzabstanden sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.
Teil dargestellten Flachen bis zu einer Breite von 5 m zul&ssig.
Pflege: siehe V3 bie-PHanzungen sind-fachgereeht zo- pflegen und- - threm- Bestand- daverhaft-zo-
5.2 Einfahrtsbereich SréBe- efset_zeﬁ_ i Sthe—emem—' Spatefeﬁ_-- ,—_Lﬁpt,ﬁkt_- -' e " ,ﬁﬁd_- d+ese_- - ebeﬁgaHs_ '

4\ ersetrers

6. Einfriedungen belassen—Sehnittgutist zu-entfernen—Zeitraurm-fir PegemaBrahmen:—01—Oktober —28-Feb

6.1 Einfriedungen sind als Metallzdune auch mit Kunststoffummantelung und

Ubersteigschutz zuldssig. Zudem dirfen an der Einfriedung Photovoltaikmodule
vertikal angebracht werden. Im nordéstlichen Randbereich von FIl.-Nr. 390, |
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v

10.

11.

Artenschutz

9.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen (aV)

aV1 Baubeginn auBerhalb der Vogelbrutzeit

Um Nestanlagen bodenbritender Voégel im Baufeld zu vermeiden, beginnen
zumindest die Erdarbeiten vor der Vogelbrutzeit, also spatestens ab Ende
Februar. Besser ist ein Baubeginn ab Oktober. Ist ein Beginn vor dem 1. Marz
nicht méglich, so muss aV 2 beachtet werden.

aV2 Vorsorgliche Vergramung von bodenbriitenden Feldvdgel

Ist eine Umsetzung der MaBnahme aV1 nicht mdglich, wird diese vorsorglich durch
die MaBnahme aV2 ersetzt. Bei einem Baubeginn zwischen 01.03. und 31.08. ist
eine  Anlage von Bruten durch bodenbritende  Vogelarten durch
VergramungsmaBnahmen ab dem 01.03. bis Baubeginn zu verhindern.

Eine Vergramung erfolgt entweder durch eine regelméaBige Befahrung der Flache
(mindestens zweimal pro Woche) oder durch regelmaBige Mahd, die den Aufwuchs
auf eine moglichst geringe Héhe begrenzt.

Sollte es nicht mdglich sein, die VergramungsmaBnahmen direkt ab 01.03. zu
beginnen, ist vor Beginn der VergramungsmaBnahme eine Begehung durch einen
Gutachter hinsichtlich  stattfindender oder potenziell mdglicher Bruten
durchzufiihren.

aV3 Schutz der bestehenden Gehdlze
Die Geholzbestande dirfen durch die MaBnahme nicht beeintrachtigt werden.

Diese sind wahrend der BaumaBnahmen durch einen ortsfesten Bau- oder
Lattenzaun gemaB beiliegender saP vor Beeintrachtigung zu schitzen.

9.2 CEF-MaBBnahme: Schaffung von Blihflachen mit Ackerbrache im Bereich der
Flursticke FI.-Nrn. 172 (TF), 173 (TF) und 174 (TF), Gemarkung Walpenreuth

Die Flache der MaBnahme muss insgesamt mind. 1,0 ha betragen.

Die CEF-MaBnahme muss zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam sein und die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestdtte wahren.

Entwicklungsziel: Entwicklung einer Blihflache in Kombination mit Ackerbrache

Herstellung: Umbruch der gesamten Flache mit anschlieBender Selbstbegriinung und
zweischiriger Mahd nach dem 15.07. flr drei Jahre (Aushagerung). Kein Mulchen,
keine Dlngung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln. Danach Herstellung der
Flache 30 % als Ackerbrache, 70 % als Blihflache.

Im vierten Jahr einmalige liickige Einsaat einer Regio-Saatgutmischung aus dem
Ursprungsgebiet 15 "Thiringer Wald, Fichtelgebirge und Vogtland" mit mindestens
50 % Krduteranteil (Hochstauden); damit Anlage des Blihstreifens (70 % der
Flache) und Erhalt von Rohbodenstandorten in der Blihflache; Einsaat idealerweise
bereits im Herbst; kann auch zu Beginn der Brutsaison erfolgen, wenn die
ungefahren Neststandorte ermittelt werden und davon entfernte Bereiche zur Ansaat
ausgewahlt werden (muss durch Fachkraft erfolgen); dann Ausbringen von weiteren
Teilen des genannten Saatgutes auf den restlichen Teilen der Blihflachen im Herbst
nach der Brutsaison. Umbruch der Ackerbrache (30 % der Flache) vor Baubeginn
mit anschlieBender Selbstbegriinung.

Pflege und Bewirtschaftung: Einmalige Mahd der Blihflache —sewieje-nachAufwuechsatech
der- selbstbegrinten- Faehe-—nNach dem 15.07. im zweiten Jahr nach Anlage. Ab dann
jahrlich ein- bis zweimalige Mahd mit Balkenmdher und Abfuhr des Mahgutes nach
dem 15.07. unter Belassen von 20% Brachestreifen atterierend-dmbruch—vonjewets—ea—56-
0% i‘i‘ ““ ii.“‘v.“‘- 0———setb €6 “' chn oG oot v D .Elne
landwirtschaftliche oder energetische Nutzung des Mahgutes ist zuldssig. Die
Ackerbrache ist ab dem flUnften Jahr nach Anlage jeweils zu 50 % wechselnd
umzubrechen. Keine Bearbeitung zwischen dem 01.03. und dem 15.07. Kein Einsatz
von Dinger oder Pflanzenschutzmitteln. Wechsel des Blihstreifens und der
Ackerbrache ist-rach drei Jahren—nach Herstellung der Blihflache maoglich.

7 D oa v D

Alternativ kann eine extensive Beweidung gem#s-den VergabendersaP innerhalb der
zulassigen Bearbeitungszeit, unter Belassen von mind. 20 % Altgras auf der Flache
Uber den Winter, erfolgen.

Immissionsschutz

10.1 Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass
keine storende Blendwirkung an Immissionsorten hervorgerufen wird. Sollte sich
nach Inbetriebnahme der Anlage eine Blendwirkung herausstellen, ist auf Kosten des
Betreibers eine Abschirmung anzubringen. Diese kann entweder in Form von
entsprechend dimensionierten Gehdlzpflanzungen oder baulichen MaBnahmen am
Zaun ausgefihrt werden. Der Zaun darf daflir im notwendigen MaBe am Ort der
BlendschutzmaBnahme erhéht werden.

10.2 Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzuldssig. Eine Beleuchtung ist
nur temporar zur Wartung bzw. Pflege der Anlage mit warmweiBen Licht (< 3.000
Kelvin) zulassig.

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

11.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes

11.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

CEF-Flache: Fl.-Nrn.

C.

172 (TF), 173 (TF) und 174 (TF), Gemarkung Walpenreuth

HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Planzeichen:

2402

bestehende Grundstlicksgrenzen mit Flursticknummer

Bestandstrasse Strom

Der Schutzzonenbereich flr Kabel betragt bei Aufgrabungen 0,5 m beiderseits der

Trassenachse. Dieser Bereich ist von Grindungen und Bepflanzungen freizuhalten.

Textliche Hinweise:

1.

2.

11.

Sollten im Zuge der Errichtung oder des Betriebes der Photovoltaikanlage Schaden an
Flurwegen enstehen sind diese Schaden durch den Betreiber der Anlage zu beseitigen.
Sollten bei den Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenveranderungen oder eine
Altlast bekannt werden, sind unverziglich das Wasserwirtschaftsamt und das Landratsamt
zu informieren.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
und daher unbekannte Bodendenkmadler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem
Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege zu melden (Art. 8 DSchG).

Die von der Anlage ausgehenden Gerdusche, wie tieffrequente vom Transformator
abstrahlende Gerdusche, oder der Larm, den Wartungsarbeiten verursachen, missen bei
nachstgelegenen Wohngebduden die in der TA Larm genannten Anforderungen erflllen.
Bei Beschwerden Uber den Larm, den der Betrieb der Anlage verursacht, kann die
Gemeinde den Nachweis anhand von Immissionsmessungen nach TA Larm und/oder der
DIN 45680 fordern. Die Ergebnisse dieser Messung sind spatestens innerhalb von zwei
Monaten nach Aufforderung durch die Gemeinde vom Vorhabenstrager kostenfrei
vorzulegen.

Larmintensive Wartungsarbeiten, wie z.B. Maharbeiten, sind nur werktags tagsuber, in der
Zeit von 7:00 - 20:00 Uhr zulassig.

Die Vorhabenflache liegt im Naturpark NP-00011 ,Fichtelgebirge".

Vorhandene Drainagen dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden. Sollte es zu
Beschadigungen im Rahmen der Bauphase, des Betriebes oder des Abbaus kommen, sind
die Drainagen wiederherzustellen.

Es kann wild abflieBendes Wasser bei Starkregenereignissen oder Schneeschmelze
auftreten. Eine Ab- oder Umleitung wild abflieBenden Wassers zum Nachteil Dritter darf
nicht erfolgen (§ 37 WHG).

Die aus der sach- und fachgerechten Bewirtschaftung
landwirtschaftlichen Flachen entstehenden Immissionen sind zu dulden.
Ein Entschadigungsanspruch gegen den StraBenbaulasttrager der Bundesautobahn wegen
Larm und anderen Immissionen kann nicht geltend gemacht werden.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten.
Baume und tiefwurzelnde Straucher dlrfen bis zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Ansonsten sind mit dem Betreiber geeignete
SchutzmaBnahmen abzustimmen. Plane fliir Bau- und Bepflanzungsvorhaben sind dem
Versorgungstrager rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen.

Es ist ein Feuerwehrplan zu erstellen und der Kreisbrandinspektion sowie der 6rtlichen
Feuerwehr zu Ubergeben. Vor Inbetriebnahme der Anlage hat eine Einweisung der 6rtlich
zustandigen Feuerwehr zu erfolgen.

der umliegenden

12.

13.

D.

An allen Zufahrtstoren miissen dauerhaft und deutlich gekennzeichnete Schilder mit den
uneingeschrankten Erreichbarkeiten des zustandigen Analagenbetreibers angebracht
werden.

Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Rechtsvorschriften (Gesetze,
Verordnungen, DIN-Normen) kénnen beim plangebenden Markt Zell im Fichtelgebirge,

BahnhofstraBe 10, 95239 Zell im Fichtelgebirge, zu den allgemeinen Offnungszeiten der
Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Markt Zell im Fichtelgebirge hat in der Sitzung vom 26.09.2025 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 01.11.2025 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhoérung flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.09.2025 hat in der Zeit
vom 03.11.2025 bis 03.12.2025 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB flir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.09.2025 hat in der Zeit vom
03.11.2025 bis 03.12.2025 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.01.2026 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.03.2026 bis
31.03.2026 beteiligt.

Aufgrund eines Formfehlers (zu kurze Beteiligungsfrist) und inhaltlicher Anderungen wurde die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a
Abs. 3 BauGB zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.09.2026 in der Zeit vom
................. bis ................. wiederholt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.01.2026 wurde mit der Begriindung gemag
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.03.2026 bis 31.03.2026 im Internet veroffentlicht. Zusatzlich
zur Verodffentlichung im Internet wurden andere leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeiten im
Rathaus, BahnhofstraBe 10, 95239 Zell im Fichtelgebirge, wahrend der allgemeinen Offnungszeiten
bereitgestellt. Die Unterlagen wurden (ber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich
gemacht.

Aufgrund eines Formfehlers (zu kurze Verdffentlichungsfrist) und inhaltlicher Anderungen wurde die
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB zu dem Entwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 25.09.2026 in der Zeit vom ................. bis
wiederholt.

Der auf Grundlage der fehlerhaften Beteiligungsverfahren gefasste Satzungsbeschluss vom
29.05.2026 des Marktgemeinderates wurde mit Beschluss vom 25.09.2026 aufgehoben. Der Markt
Zell im Fichtelgebirge hat nach Durchfiihrung der ordnungsgeméBen Offentlichkeits- und
Behoérdenbeteiligung mit Beschluss des Marktgemeinderats vom den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.

Zell im Fichtelgebirge, den ........cocvvvvivinnnnn.

1. Blirgermeister Pascal Danzer

Ausgefertigt

Bestandteil des Bebauungs- und Grinordnungsplans ist der vorliegende Planteil sowie die
Begriindung mit 40 Seiten sowie der zugehdrige Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung
vom 29.05.2026.

Zell im Fichtelgebirge, den ........cocvvvvivinennnn,

1. Blirgermeister Pascal Danzer

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz
2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Zell im Fichtelgebirge, den .......ccoovvvviiiinennnn,

1. Blrgermeister Pascal Danzer

Fir die Planung:
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Markt Zell im Fichtelgebirge

BahnhofstraBe 10, 95239 Zell im Fichtelgebirge
Landkreis Hof

Vorentwurf: 11.09.2025
Entwurf: 30.01.2026
Wiederholter Entwurf: 25.09.2026
Endfassung:

Hinweis: Die Anderungen zum Entwurf sind hervorgehoben.
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